Piliscsaba Nagykozség Onkormanyzat
Képviseld- testiiletének

23/2009. (X. 26.) rendelete

az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok bérletérdl és a lakbérek
meghatarozasarol

(egységes szerkezetben 2021. janudr 21. napjatol)

Piliscsaba Nagykozség Onkormanyzatdanak Képvisel6- testiilete a  helyi
onkormanyzatokrol sz6lé 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas, valamint a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabdlyokrol sz6l6, tobbszor modositott 1993. évi
LXXVIIL torvény (tovabbiakban Ltv.) 2. szdma mellékletében felsorolt felhatalmazé
rendelkezések alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

I.
A RENDELET HATALYA

1.§
(1) A rendelet hatalya kiterjed Piliscsaba Nagykozség tertiletén:

a./ az onkormanyzati tulajdont lakdsok bérbeadésara,
b./ alakésigények elbirdldsanak és a lakashoz juttatasnak rendjére.
c./ az onkorményzati lakasok lakbérére.

(2) A rendelet hatalya kiterjed minden piliscsabai lakéhellyel vagy munkahellyel
rendelkez6 nagykora személyre.

II.
A LAKASBERLETI JOGVISZONY LETREJOTTE

2.8
(1) A lakésbérleti jogviszony pélyazat Gtjan vagy kérelem alapjan johet létre.
(2) Palyazati rendszerben lehet bérbe adni:
a/ az onkormanyzati piaci alapon bérelhet6 lakdsokat a Képvisel6- testiilet
dontése alapjan,

b/ a raszorultsadg alapjan szocidlis alapa lakbérrel bérbe adhaté lakasokat a
Képvisel6- testiilet dontése alapjan.



(3) Palyazati rendszeren kiviil lehet bérbe adni:

a/ a szolgalati jelleggel bérelhetd lakasokat a Képvisel6- testiilet dontése
alapjan,
b/ az dtmeneti sziikségbérleteket a Polgarmester dontése alapjan.

(4) A Polgarmester a (3) bekezdés alapjan hozott dontéseir6l a Képvisels-
testiiletet a legkozelebbi tilésen t4jékoztatja.

I11.
A LAKASOK ELOSZTASA

A szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas feltételei

3.§

(1) Szocialis helyzete alapjan onkormdanyzati bérlakasra lakédsbérleti kérelmét az a
nagykora személy jogosult benydajtani, akinek csaladjaban az egy fére juté havi
netté jovedelem az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének
(tovabbiakban: nyugdijminimum):

a./ csaladban él6k esetében 200 %-at,

b./ gyermekét, gyermekeit egyediil nevel6 sziil6, a mozgaskorlatozott és volt
allami gondoskodas keretében feln6tt esetében 225 %-at,

c./ gyermektelen fiatal hazaspar, egyediil él6 személy esetében a 250 %-at
nem haladja meg és vagyoni kortilményei folytan lakhatdsat mas moédon
megoldani nem tudja.

(2) Szocidlis nkormanyzati bérlakésra lakasbérleti kérelmet hdzas-, illetve élettarsak
csak egytittesen nydjthatnak be.

(3) Vagyoni viszonyai alapjan az egy fére juté atlagjovedelemtdl fiiggetlentil nem
juttathaté onkormanyzati szocialis alapon bérelhet6 bérlakashoz az a személy:

a./ akinek, illetve a vele egyuttkoltoz6knek (tovabbiakban: csalad) a vagyona
egytittes forgalmi értéke meghaladja a kiilon jogszabalyban! meghatarozott
mértéket, (tovabbiakban: jelent6s vagyon),

b./ akinek a bérleti jogat neki felr6hato okbdl az Onkormanyzat felmondassal

megsziintette,

c./ aki érvényes tartasi szerz6déssel rendelkezik,

d./ onkormdanyzati bérlakas bérleti jogarol ellenérték fejében a palydzat kiirasat

megel6z6 3 éven beliil lemondott.

L A szocialis igazgatasrol és a szocialis ellatasokrol szold 1993. évi 1. térvény 4. § (1) bekezdés b.) pontja



(4) A (3) bekezdés a.) pontjaban foglaltaktol eltér6en tnkormanyzati szocidlis alapon
bérelheté bérlakashoz juttathaté az igényl6, ha az igénylének, hazastarsanak,
élettarsdnak, kiskord gyermekének, valamint a vele egyuttkoltozo
csalddtagjanak:

a./ a kérelem benytjtasat megel6z6 3 évnél régebben haszonélvezettel terhelten
kertilt a lakas a tulajdonaba és a haszonélvez6 bent lakik, illetve

b./ a kérelem benyujtasat megel6z6 3 éven beliil haszonélvezettel terhelten
orokolt lakasdban a haszonélvez6 bent lakik.

(5) A (3) bekezdés a.) pontjdban foglaltaktél eltéréen nkormanyzati szocidlis alapon
bérelheté bérlakashoz juttathatdé az igényld, ha az igénylének, hazastarsanak,
élettarsdnak kiskort gyermeke gyamhatdsagi betétben elhelyezett pénzzel
rendelkezik, amely:

a./ a kérelem benyujtasat megel6z6 3 évnél régebben keriilt a gyermek
gyamhatosagi betétjébe, vagy

b./ a kérelem benyujtdsat megel6z6 3 éven beliil 6roklés atjan keriilt a gyermek
tulajdonaba,
és ezen Osszeggel egyiitt a vagyonuk meghaladné az el6irt vagyoni hatart.

(6) A jelentésebb vagyon esetében 3 évig figyelembe kell venni az elidegenitett
vagyontargyakat is. A havi jovedelem szdmitdsa szempontjdbol kilon
jogszabélyban! foglaltakat kell alkalmazni.

(7) Jovedelmi és vagyoni viszonyaiktdl fliggetlentil 6nkormanyzati szocialis alapon
bérelhetd bérlakashoz juttathato:

a./ aki lakasa kisajatitdsa, vagy barmely kozérdekt célbél torténd igénybevétele
folytan cserelakdsra nem tart igényt, de ingatlanvaséarlas vagy épités miatt
atmeneti elhelyezést kér, épités esetén maximum 2 év, vdsarlds esetén
maximum 6 hénap id6tartamra, késedelem esetén kotbér kikotheto.

b./ akik onkormdanyzati bérlakdsuk visszaadasa ellenében kisebb szobaszamu
lakast kérnek.

4.§

(1) A szocidlis helyzete alapjan lakast igényl6 a lakasbérleti jogat pélyazat atjan
nyerheti el. Palyazatot az erre a célra rendszeresitett nyomtatvanyon kell
benydjtani a pélydzat megjelenését kovet6 15 napon beliil. A palyazati
nyomtatvany a Polgarmesteri Hivatalban téritésmentesen beszerezhetd.

(2) A Polgarmester a palyazatot a lakas megiiresedését6l szamitott 8 napon beliil
koteles meghirdetni. A palyazati kifrdst a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan

! A szocidlis igazgatasrol és a szocidlis ellatisokrol sz616 1993. évi 11 torvény 4. §. (1) bekezdés a.) pontja.



és Piliscsaba Nagykozség Onkormanyzat hivatalos honlapjan 30 napig kozzé kell
tenni.

(3) A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:

a./ a meghirdetett lakas cimét,

b./ miszaki jellemzéit (szobaszam, alaptertilet, komfortfokozat),
c./ a bérbeadas idGtartamat,

d./ alakbér osszegét,

e./ alakas megtekintésének idejét,

f./ a palyazat benyujtasdnak helyét és hataridejét,

g./ egyéb feltételeket.

(4) A szocidlis bérlakas elnyerésére palyazok kozil a bérls személyét a Képvisels-
testtilet jeloli ki az illetékes Szakbizottsag véleménye alapjan a palyazat beadasi
hataridejét koveté 30 napon belil. A palyazat elbiralasdnak f6 szempontja, a
palyazo és csaladja (egytittkoltozok):

a./ lakhatési kortilményei,

b./ jovedelmi viszonyai,

c./ vagyoni viszonyai,

d./ egészségtigyi allapotuk,

e./ gyermekek szdma, /kiskortak/,

f./ egytitt lakok szdma,

g./ piliscsabai lakcim létesitésének id6pontja,

j.-/ csaladd Osszetétele /csonka, vagy teljes csalad/.

(5) A Képvisels- testiilet dontésérsl a palyazokat a Polgdrmesteri Hivatal a
dontést kovet6 8 napon beliil irdsban értesiti.

5.§

(1) A szocidlisan raszorulok részére a lakas hatdrozott id6re, maximum 5 évre
juttathaté. Amennyiben a kijelolt bérlé a 3.§ (4) bekezdésében meghatéarozott
vagyonnal rendelkezik, kijelolése a haszonélvezeti jog fennalltaig, de legfeljebb
5 évig sz6lhat.

(2) A hatarozott id6 lejartat, illetve a haszonélvezeti jog megsztintét kovet6 30 napon
beliil a bérls koteles a lakéast bekoltozhets, kitiritett allapotban az Onkormanyzat
rendelkezésére bocsatani, kivéve, ha a bérleti jogviszonya meghosszabbitdsra
kertilt. A volt bérl6 elhelyezésre nem tarthat igényt.

(3) A Képvisel6- testiilet kérelemre az elhelyezést Gjabb 5 évre, -illetve amennyiben a
bérl6 a 3. § (4) bekezdésében meghatarozott vagyonnal rendelkezik, a
haszonélvezeti jog fennalltdig, de legfeljebb 5 évre- meghosszabbithatja. A
meghosszabbitasra abban az esetben kertilhet sor, amennyiben e rendelet alapjan



a kérelmezd jogosult szocidlis jellegi Onkormanyzati bérlakasra. A
meghosszabbitasra irdnyul6é kérelmet legkésébb a hatarozott id6 lejarta el6tt 30
nappal adhatja be a kérelmezé.

Lakbértamogatds

6.§

(1) Aki e rendeletben meghatdrozott szocialis alapon bérelt lakas lakbérének
megfizetésére nem képes, lakbértdamogatds megéllapitdsat kérheti.

(2) A bérl6 vagyoni, jovedelmi, szocidlis és egyéb koriilményeihez igazodo
lakbértamogatas mértékét e rendelet 1. szdma melléklete hatarozza meg.

(3) Lakbértamogatédsra az a bérl6 jogosult, akinek vagyona a kiilon jogszabalyban!
meghatarozott mértéket nem haladja meg, és akinek a haztartdsaban az egy fére
juté jovedelem az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének a 200 %-at
nem haladja meg, és lakbére a héaztartasban él6k osszjovedelmének a 30 %-at
eléri. A haztartds, a vagyon és a jovedelem meghatarozdsara a kiilon
jogszabélyban? foglaltak az iranyadok.

(4) A lakbértdmogatasra irdnyulé kérelmet, az erre a célra rendszeresitett
nyomtatvdnyon, a Polgarmesteri Hivatalhoz kell benytjtani. A nyomtatvany
téritésmentesen beszerezhet6 a Polgarmesteri Hivatalban. A kérelemrdsl a
Képvisel6- testiilet illetékes Szakbizottsaga dont a kérelem benytjtasat kovets 30
napon beliil. A dontésrél a Polgarmesteri Hivatal a dontést koveté 8 napon beliil
irasban értesiti a kérelmezé6t.

(5) A lakbértamogatds iranti kérelemhez csatolni kell:

a.) a bérleti szerz6dést,
b.) a kiilon jogszabalyban meghatarozott, egy héztartdsban él6k jovedelmérol
sz016 igazolast.

(6) A tamogatést egy évre kell megallapitani oly moédon, hogy a bérbeadé a bérlo felé
az 1. szadmu melléklet szerint csokkentett lakbért szamlazza.

(7) Ha a haztartasban - a taimogatas folydsitdsanak id6tartama alatt - az egy f6re jutd
havi nett6 jovedelem, illetve mas, a jogosultsdgot és a tdmogatds dsszegét érint6
lényeges véltozas kovetkezik be, azt az ellatast igénybe vevének a valtozast
kovet6 15 napon beliil be kell jelentenie.

L A szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szold 1993. évi II1. térvény 4. § (1) bekezdés b.) pontja
2 A szocialis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrol sz616 1993. évi I11. torvény 4. § (1) bekezdés a.) pontja



Piaci alapon megallapitott lakbérd bérlakasok bérbeadasanak feltételei

7.§

(1) Piaci alapon megallapitott lakbérti bérlakasra jogosult az, aki jovedelmi és
vagyoni viszonyai alapjan szocidlis bérlakdsra nem jogosult, és akinek, illetve a
vele egyiittkoltoz6knek Piliscsabdn tulajdonaban, haszonélvezetében nincs
bekoltozhetd, lakhatdsra alkalmas ingatlana.

(2) A piaci alapon megallapitott lakbérti bérlakéds bérleti jogat az igénylé palyazat
atjan nyerheti el. Palyazat az erre rendszeresitett nyomtatvanyon nytjthaté be a
palydzat megjelenését koveté6 15 napon belul. A palydzati nyomtatvany a
Polgarmesteri Hivatalban téritésmentesen beszerezheto.

(3) A pélyéazati felhivasnak a 4.§ (3) bekezdésében foglaltakon tal tartalmaznia kell,
hogy a lakbér megallapitdsa piaci alapon tortént, illetve az (1) bekezdésben
meghatarozott feltételeket. A palyazati felhivast a 4.§ (2) bekezdés szerint kell
kozzétenni.

(4) A bérl6 kivélasztasandl elényben kell részesiteni azt, aki hosszabb idére kivanja
bérbe venni a lakast.

(5) A palyazok kozil a bérlé személyét a Képviseld- testiilet jeloli ki az illetékes
Szakbizottsdg véleménye alapjdn a pdlyazatok beadasi hataridejét kovets 15
napon beliil.

(6) A Polgarmesteri Hivatal a Képvisel6- testiilet dontésérdl a péalyazokat a dontést
kovetd 8 napon belil irdsban értesiti.

8.§

(1) A lakas hatarozott idére, de maximum 5 évre juttathat6. A hatirozott id6 lejartat
koveté 30 napon beliul a volt bérlé koteles a lakast bekoltozhetd, kitritett
allapotban az C)nkorményzat rendelkezésére bocsatani, kivéve, ha a bérleti
jogviszonya meghosszabbitasra keriilt. A volt bérl6 elhelyezésre nem tarthat
igényt.

(2) A Képvisel6- testiilet kérelemre az elhelyezést maximum 5 évre
meghosszabbithatja abban az esetben, ha a bérl6 lakbér, vagy egyéb dijtartozast
nem halmozott fel. A kérelmet a hatarozott id6 lejarta el6tt legkésébb 30 nappal
adhatja be a kérelmezé.



A szolgalati lakashoz juttatas rendje

9.§

(1) Szolgalati lakashoz juttatas célja, hogy biztositsa a kozségben megfeleléen képzett
szakemberek letelepedését.

(2) Szolgalati lakdshoz juttatast a Polgarmester, a Képvisel6- testiilet bizottsagai,
onkorményzati képvisel6k, a Kisebbségi Onkormanyzatok Elnokei, valamint
intézményvezetSk kezdeményezhetik, onkormanyzati feladat ellatdsahoz, vagy
az Onkormanyzat 4ltal tdmogatott tevékenységhez sziikséges elhelyezések
esetében.

(3) Szolgalati lakdas megbizdsos, szerzddéses jogviszony, vagy munkaviszony
tartaméra kothet6 a Polgarmesteri Hivatallal, az Onkormanyzat intézményeivel,
valamint az Onkorményzattal megbizasos, szerz6déses, vagy
munkaviszonyban 4116 személyekkel.

(4) A szolgélati lakds iranti kérelmet az igénylének - munkahelyi vezet&jének
véleményével - a Polgadrmesterhez kell benytjtania. A kérelemhez sziikséges
nyomtatvany téritésmentesen a Polgarmesteri Hivatalban beszerezhetd.

(3) Szolgalati lakashoz juttatdsrol a Képvisel6- testiilet dont a kérelem benyujtaséat
kovetd 15 napon belul.

(4) A dontésrél a Polgarmesteri Hivatal a dontést kovetdé 8 napon belil irdsban
értesiti a kérelmez6t.

(5) A bérbeadasnal figyelembe kell venni az igénylé:

a./ lakaskortilményeit,

b./ lakasigényének mértékét,

c./ munkavégzését,

d./ jovedelmi és vagyoni helyzetét,
e./ szocidlis koriilményeit,

f./ csaladi viszonyait.

(6) Az elhelyezés csak hatarozott id6re szolhat. A hatarozott id6 mértéke legfeljebb 5
év.

(7) A Képvisel6- testiilet a hatdrozott id6 lejarta el6tt legkésébb 30 nappal beérkezett
kérelemre az elhelyezést tjabb, hatdrozott idére (maximum 5 évre)
meghosszabbithatja.

(10) A szolgélati lakas kijelolt bérlgje munkaviszonya megszitinését koveté 30 napon
beliil koteles a szolgélati lakast bekoltozhetd, kitiritett, tiszta, rendeltetésszerti



hasznalatra alkalmas &llapotban a bérbeadd rendelkezésére bocsatani. A volt
bérl6 elhelyezésre nem tarthat igényt.

(11)! Szolgalati lakdsban bentlaké bérleti jogviszonya szolgdlati jogviszonyanak
megszlinése esetén meghosszabbithatd addig, mig szolgédlati lakés
igénybevételére szolgélati alapon més bérlé kijelolése nem torténik meg. Ebben
az esetben a lakasban maradé - kordbban szolgélati alapon - bérlé piaci alapt
bérleti dijat koteles fizetni, lakasbérleti szerz6dését ennek megfelel6en
modositani kell.

Bérbe adas atmeneti sziikségbérlet jelleggel
10.§
(1) Az a piliscsabai alland¢ lakos, aki 6nhibgjan kiviil lakdsat, hazat elveszti, vagy
életének krizishelyzete kovetkeztében lakhatasat atmeneti jelleggel nem tudja

megoldani, bérleti kérelmet terjeszthet el6 a Polgarmesteri Hivatalban.

(2) A beérkez6 kérelmet a Polgarmester 3 napon beliil elbiralja és a dontés napjan
irasban értesiti hatarozatarol a kérelmez6t.

(3) A sziikségbérlet jelleggel megkotott bérleti szerzédés id6tartama legfeljebb 6
hénap lehet.

IV.
A LAKASOK BERBEADASANAK ALTALANOS SZABALYAI

11.§
(1) A lakasbérleti jogviszony a bérleti szerz6dés irasba foglalasaval keletkezik,
melyet az Onkorményzat nevében - mint bérbead6- a Polgarmester ir alé (3.

szamu melléklet).

(2) Onkormanyzati lakas hatarozott idére- maximum 5 évre- adhat6 bérbe. Az 6t
éves id6tartam kérelemre tobbszor is meghosszabbithato.

(3) Egy haztartasban életvitelszertien egytitt laké kozeli hozzatartozok csak egy
onkormanyzati lakasra kothetnek bérleti szerzédést.

(4) Onkormanyzati lakas nem lakas céljara nem adhato bérbe.

(5) A lakasbérleti jog a lakésra és a lakdshoz tartozoé helyiségekre terjed ki.

' Kiegészitette: Piliscsaba Varos Onkormanyzat Polgarmesterének 2/2021. (I 20.) onkorményzati
rendelet 1. §-a. Hatélyos: 2021. janudr 21. napjatol



(6)

Onkormanyzati bérlakéasra fennéllé bérleti jogviszonyt elcserélni nem lehet,
illetve a lakas tovabbi bérbe, albérletbe és haszonkolcsonbe (szivességi
lakdshasznélatra) nem adhaté. E rendelkezés megszegése a lakasbérlet
felmondaséval jar.

12.§

A lakasbérleti szerz6dés fenndllasa alatt a lakas jellegétdl fuiggetlentil a bérls
koteles életvitelszertien a lakdsban lakni. A bérlé a két honapot meghaladé
tavollétét koteles a bérbeaddonal el6zetesen irdsban bejelenteni és a
bejelentésben megjelolni a tavollét alatti elérhet6ségét, a kapcsolattartas
modjat, illetve a lakasba tavolléte alatt valé bejutas lehet6ségét az azonnali
karok elhéritdsa miatt.

A bérbeadé a bérls kotelezettségei teljesitését- kiillonosen a bentlakasi és
rendeltetésszeri hasznalatra vonatkozokat- koteles legalabb évente kétszer
ellendrizni. Az ellenérzéseket a bérl6 sziikségtelen haboritasa nélkiil kell
végezni, arra alkalmas id6ben. A bérbead6 bejelentésre, vagy az arra okot ado
kortlmény tudomdsara jutdsa esetén ellendrizheti az ingatlanokat. Kiilonosen
ilyen bejelentés vagy kortilmény a lakéds vagy az épiilet vagy azok részeinek
rendeltetésellenes haszndlatdra, a bérl6 szerz6désszegd magatartasara
vonatkoz6 adat.

A bérbead6 a (2) bekezdésben el6irt feladatat a Polgarmesteri Hivatalon
keresztiil latja el. A fenti feladat teljesitésér6l a Hivatal koteles évente
beszadmolni a Képvisel6- testtilet el6tt.

13.§

A bérl6 a lakasba mas személyt- hazastarsa (élettarsa), gyermeke
(6rokbefogadott, mostoha- és nevelt gyermek is), befogadott gyermekének a
gyermeke, valamint sziil6je kivételével- a bérbead6 irasbeli hozzajaruldsaval
fogadhat be.

Kizérolag a bérbead¢ irdsbeli hozzdjarulasa alapjan fogadhato6 be a lakasba:

- az (1) bekezdés hatalya ald nem tartozé unoka,
- atestveér.

A Dbérl6 és az (1) - (2) bekezdés alapjan befogadott személyek a bérleti
jogviszony megsziinése esetén elhelyezésre nem tarthatnak igényt.

Az a személy, aki a lakast jogcim nélkiil haszndlja, a jogcim nélkiili hasznélat
kezdetétél a lakasra megallapitott lakbér Osszegével megegyezé mértéki
hasznélati dfjat koteles a bérbeadd részére fizetni. A jogcim nélkili
lakdshasznélat masodik honapjat koveté naptol a hasznalati dij kétszeresét
kell megfizetni a lakas kitiritésének a napjaig.



®)

1)

A bérbead6 a (4) bekezdésben emlitett személyek esetében a jogcim nélkiili
lakdshasznélat kezdetét6l szamitott 30 napon beliil koteles a lakés kitiritése
irdnti peres eljarast meginditani.

V.
A BERBEADO ES BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

14.§

A bérbead6 a lakast a komfortfokozatdnak (2. szdamu melléklet) megfelel6
lakasberendezésekkel egytitt a szerz6désben meghatarozott feltételekkel és
id6pontban rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban koteles a
bérlének dtadni.

A lakads rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas, ha az épiilet kozponti
berendezéseinek a lakasban 1év6 részei és a lakdsberendezések tizemképesek.

A bérbead6 koteles gondoskodni:

- az épiilet kozponti berendezéseinek allando6 tizemképes allapotarol,

- az épiilet feldjitasa, illetSleg a vezetékrendszer meghibasodasa miatt a
lakason beliil sziikséges munkak elvégzésérdl,

- a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek
potlasarol és cseréjérol.

A felek megéllapodhatnak abban is, hogy a bérbeadotdl atvallalt kotelezettség
teljesitése esetén a bérbevevd milyen mértékti lakbérmérséklésre tarthat
igényt.

A bérbead6 a (3) bekezdésben meghatarozott kotelezettségét:

- életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat veszélyeztet6 vagy a lakas
és a lakashoz tartozé helyiségek rendeltetésszerti hasznalatat
ténylegesen akadalyozo6 hibak esetén haladéktalanul,

- azonnali beavatkozast nem igényl6 hibak esetén pedig altaldban az
éptilet karbantartasaval, vagy feltjitasaval osszeftiggésben

koteles teljesiteni.



(6)

A bérbeadénak a bérls igazolt koltségeit, haladéktalanul egy 6sszegben kell
megtériteni, ha a bérbeadé helyett azonnali beavatkozast igényl6 munkat
vegzett.

15.§

(1) A bérl6 koteles gondoskodni:

- a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek
karbantartasarol és felajitasarol,

- az 6 vagy a vele egyiitt laké személyek magatartasa miatt keletkezett
kar megtéritésérol,

- a lakashoz tartozé zoldteriilet és a lakas el6tti  kozteriilet
tisztantartasarol és gyommentesitésérol.

(2) A bérl6 a lakas hasznalataért lakbért koteles fizetni. A lakas hasznélataért a

bérl6 a lakbért minden targyhé 10. napjdig egy Osszegben fizeti meg a
bérbeaddénak, a bérbead6 &ltal erre rendszeresitett bizonylaton. Tarsashaz
esetén a bérl6 a kozos koltség megfizetését is vallalja. A bérl6 a kozos
képvisel6 kimutatdsa alapjan meghatarozott kozos koltséget minden
targyhot koveté ho 10. napjdig egy Osszegben fizeti meg a bérbeadénak a
bérbead¢ 4ltal erre rendszeresitett bizonylaton.

A Dbérbead6é a lakbér mértékét a hatdlyos Onkormanyzati rendeletnek
megfelel6en évente emelheti.

(3) Az Onkormanyzat a lakasbérlk részére kiilon szolgaltatast nem nyit.

(4)

A lakésbérlok a lakas hasznalatanak idején igénybevett kozmiiszolgaltatasok
dijait- a lakbértél fuiggetlentil- a szolgaltatast nydjtonak kotelesek megfizetni,
a vele kotott szolgaltatasi szerz6dés alapjan.

A bérl6 és a vele egytuittlaké személyek kotelesek a lakast rendeltetésszertien,
a szerz6désnek megfelel6en haszndlni.

A szerz6dés megsziinésekor a bérl6 koteles a lakést és a lakasberendezéseket
bekoltozhetd és rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban a
bérbeadénak visszaadni.

Az a lakasbérls, aki a havi megallapitott lakbért, kozos koltséget az
esedékesség napjat koveté nyolc nap elteltével sem fizeti meg, a Jegyz6 a
kotelezettség teljesitésére szélitja fel.

Azzal a lakasbérl6vel szemben , aki a felszolitas ellenére kett6 honapon &t
nem tesz eleget lakasbérleti dij, kozos koltség fizetési kotelezettségének, a
Polgarmester a bérleti jogviszonyt felmondhatja.

VL



A LAKASBERLET MEGSZUNESE

16.§

A lakasbérelt megsziinik, ha:

a/ a bérleti szerz6dést a bérls és a bérbeaddé kozosen megsziinteti,

b/ a bérlet hatarozott ideji id6tartama lejart és a szerz6dés meghosszabbitdsara
nem kertilt sor, vagy a feltétel bekovetkezik,

¢/ a bérl6 meghal és nincs a lakésbérlet folytatasara jogosult személy,

d/ az arra jogosult felmond,

e/ a bérl6t a Magyar Koztarsasag teriiletérdl kiutasitottak,

f/ a bérl6 lakésbérleti jogviszonyat a birésag megsziinteti,

g/ a bérl6 lakasbérleti jogviszonya hatdsagi hatadrozat folytan megsziinik,

h/ az énkorményzati lakds megsemmistil.

17.§
A bérbead6 a szerz6dést irasban felmondhatja, ha:

a/ a bérl6 a szerz6désben véllalt egyéb lényeges kotelezettségét nem teljesiti;

b/a bérl6 vagy a vele egyiittlaké személyek a bérbeaddval vagy a lakékkal
szemben az egytttélés kovetelményeivel ellentétes, botrdnyos, tlirhetetlen
magatartast tandsitanak;

c/a bérl6 vagy a vele egytittlaké személyek a lakast, a kozos hasznalatra szolgalé
helyiséget, illet6leg tertiletet rongéljak vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen
hasznéljak;

d/kett6 havi bérleti dij, ketté havi kozos koltség megfizetésével a bérl6 elmarad.

VIL
A LAKBER MERTEKENEK MEGHATAROZASA

18.§

(1) Onkorményzati lakas bérlése esetén a fizetend6 lakbér mértékét a 4. szamu
mellékletben szabalyozza az Onkormanyzat.

(2) A lakbér mértékét az Onkorményzat évenként feliilvizsgalja.

(3) A jelen rendelet 4. szdmu mellékletében meghatarozott lakbér mértéke nem
foglalja magéba:
- koztizemi koltségek dijat,
- tarsashaz esetén a kozos koltséget,
- rendes fenntartdssal jaro koltségeket.

(4) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbérének mértéke az aldbbiak
figyelembevételével keriil meghatarozasra:



- a lakas alapvet6 jellemzé6i, igy kiilonosen a lakas komfortfokozata,
alaptertilete, egy vagy tobb lakdsos ingatlan, a lakas lakéovezeti
elhelyezkedése.

(5) A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének mértékét a (4) bekezdésben
foglaltak figyelembevételével tgy kell megéllapitani, hogy az Onkormanyzat
ebbdl szdrmazo bevételei nyereséget is tartalmazzanak.

(6) A sziikségbérlet- valamint szolgalati jelleggel bérbe adasra kertil6 lakasok
lakbérének mértéke a (4) bekezdésben foglaltak figyelembevételével kertil
megallapitasra és a szocidlis jellegli bérlakdsokra meghatarozott bérleti dij
Osszegével azonos.

VIIL
AZ ADATVEDELEMRE VONATKOZO SZABALYOK

19.§
A bérbead6 a jogszabaly keretei kozott jogosult nyilvantartani és kezelni
mindazokat a személyes adatokat, amelyek e rendelet alapjan a bérbe adas
feltételeinek megéllapitdsa, megtagadésa, a bérbead6i hozzajaruldsrol valo dontés

érdekében a tudomaésara jutottak.

IX.
ZARO RENDELKEZESEK

20.§

A rendeletben nem szabélyozott kérdésekben a tobbszor moédositott 1993. évi
LXXVIIL torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

21. §
(1) E rendelet a 4. szdmua melléklet kivételével 2009. november 1-én 1ép hatalyba.
(2) E rendelet 4. szamt melléklete 2010. januar 1.- én 1ép hatalyba.
(3) E rendelet kihirdetésével egyidejtileg hatdlyat veszti a lakdsok és helyiségek
bérletérdl, valamint a lakbérek mértékérsl szol6 4/2008. (II. 28.) onkormanyzati

rendelet.

(4) E rendelet kihirdetésér6l a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan torténd
kiftiggesztéssel a Jegyz6 gondoskodik.

Piliscsaba, 2009. oktober hé 26. napjan

Dr. Solti Gabor Petrin Laszlo



polgarmester jegyz6
Zaradék:
Ezen rendelet 2009. oktober 26.-an a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan
kihirdetésre kertlt.

Petrin Laszlo
jegyzo

1. sz. melléklet
a 23/2009. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

A lakbértaimogatasra jogosult részére nyijthato tamogatas mértéke

Ha az egy fore jutd jovedelem az dregségi nyugdij | A tamogatott lakbér mértéke

mindenkori legkisebb 0sszegének az alaplakbér %-a
a.) 50 %-at nem éri el: 75 %-a
b.) 50 %-at eléri, de a 100 %-at nem haladja meg;: 80 %-a

c.) 100 %-at eléri, de a 200 %-at nem haladja meg. 90 %-a.




2. szama melléklet

a 23/2009. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

Onkormanyzati tulajdont bérlakasok

Lakasbérlet jellege m? Lakas cime
Szocidlis jelleggel bérbe adott
komfort nélkiili 55 Mariapark u. 31.
komfortos 53 Egyetem u. 9. IIL1h. I/2.
komfortos 27 Egyetem u. 9. IL.1h. I/21.
komfortos 53 Egyetem u. 9. IL.Ih. I/19.
Piaci alapon bérbe adott
komfort nélkiili 50 Kalvaria u. 17/b.
Osszkomfortos 37 Egyetem u. 3.L1lh. fszt/1.
Osszkomfortos 27 Egyetem u. 9. L1h. I/3.
Osszkomfortos 27 Egyetem u. 9. L.1h. I/2.
Osszkomfortos 28 Egyetem u. 7. IL.1h. 111 /30.
Szolgdlati jelleggel bérbe
adott
komfortos 85 Szent Istvan kiraly tatja 32.




3. szamu melléklet
a 23/2009. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

LAKASBERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél — Piliscsaba Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-
testiilete (2081 Piliscsaba, Kinizsi Pal u. 1- 3; képviselGje: dr. Solti Gabor

polgarmester), mint bérbeadd (a tovabbiakban: bérbeado), és
................................................... (név)

.............................................................. szam alatti lakos bérlo,
...................................... (NEV) i SZAM alatti

lakos - bérl6tars, mint bérbevev6/k/ (a tovabbiakban: bérl6/k/) kozott az aldbbi
helyen és feltételek szerint.

1) PR szdm alatti lakas Piliscsaba Nagykozség
Onkorményzat tulajdondban &ll. A lakéas komfort fokozata ............... , alaptertilete
OSSZESen: .................... m?2.

A lakashoz tartozik .................. M2 elnevezésii

melléképiilet és/vagy foldtertilet.
A lakas leltar szerinti berendezéseit és tartozékait a szerz6dés melléklete tartalmazza.

2) A bérbead6 bérbe adja, a bérl6 bérbe veszi az 1) pontban megjelolt lakast
200...............napjatol - hatarozott idére, 200.................. ...l napjaig, vagy
TP PP PR PP feltétel bekovetkezéséig.

3) A bérbead6 .................. napjan adja at a lakast a bérlének rendeltetésszerti
hasznélatra alkalmas allapotban.

4) A bérlé a lakas hasznalataért lakbért koteles fizetni. A lakas hasznalataért a bérlé
minden targyhé 10. napjaig ............... Ft-ot egy Osszegben fizet a bérbeadénak, a



bérbead¢ 4ltal erre rendszeresitett bizonylaton. Tarsashdz esetén a bérlé a kozos
koltséget is megfizeti. A bérl6 a kozos képvisel kimutatasa alapjan meghatarozott
kozos koltséget minden targyhot kovetd ho 10. napjaig egy Osszegben fizeti meg a
bérbeadonak a bérbead¢ 4ltal erre rendszeresitett bizonylaton.

A bérbeadd a lakbér mértékét a hatalyos onkormanyzati rendeletnek megfelelGen
évente emelheti.

5) A bérl6 és a vele egytitt laké személyek a lakast rendeltetésszertien a szerz6désnek
megfelel6en hasznalhatjak.

6) A bérl6 karbantartasi kotelezettsége a lakason beliil:

a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartdsa,
felujitasa,

az elektromos vezetéknek a lakashoz tartozo fogyasztasmérstsl kezd6doé szakaszan
keletkezett hibdk kijavitasa, a kapcsolok és csatlakozoaljak cseréje,

a bérlének, vagy a vele egyiitt laké személynek magatartasa folytan keletkezett karok
megsziintetése, illet6leg a kar megtéritése,

a lakés tisztantartasa.

7) A Dbérl6 a lakas atalakitdsdra, korszertsitésére a felek megéllapodédsa alapjan
jogosult.

8) A bérl6 a lakasba hazastarsat, kiskort gyermekét, befogadott gyermekének az
egytuttlakas alatt sziiletett gyermekét, valamint sziil6jét a bérbeadé hozzajarulasa

nélkiil is befogadhatja. Mas személyt a bérbead6 irasbeli hozzéjarulasaval fogadhat
be.

9) A lakasbérleti szerz6dés megsziinése utan a bérl6 a lakast és a leltarban feltiintetett
lakdsberendezéseket tisztan, és rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban
koteles a bérbeadénak visszaadni. A bérl6 a megallapitott hidnyossagokért és a
karbantartasi kotelezettségének elmulasztasabol keletkezett hibakért felel.

10) A bérl6 tudomasul veszi és véllalja, hogy a bérleti szerz6dés megsztinésekor sem
pénzbeli, sem természetbeni téritésre nem tarthat igényt.
Bérl6 vallalja, hogy a szerz6dés megsziinése utan lakhatési feltételeir6l gondoskodik.

11) A lakésbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérlé koteles életvitelszertien a
lakasban lakni. A bérlé a lakdsbdl torténd két hénapot meghaladé tavollétét és annak
id6tartamat koteles irasban a bérbead6 részére bejelenteni.

12) A bérbead6 a lakasbérleti szerz6dést felmondhatja, ha

- a bérl6 kéthavi lakbér és/vagy kozos koltség megfizetésével tartozik, vagy a lakas
karbantartasara vonatkozo kotelezettségét nem teljesiti,

- a bérlé vagy vele egyiittlaké személyek a bérbeadéval, lakékkal szemben az
egylittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast
tanusitanak,



- a bérlé vagy vele egyiittlaké személyek a lakast, a kozos hasznalatra szolgélo
helyiségeket és teriiletet, az épiilet allagat rongaljak, illet6leg rendeltetésiikkel
ellentétesen hasznaljak. Rendeltetésellenes haszndlat az is, ha a bérl6 a lakast nem
lakas céljara, hanem albérlet, dgybérlet, fizet6 vendéglatas céljara hasznositja.

- a bérls vagy vele egyiittlaké személyek az épiilet karbantartdsaval kapcsolatos
munkak elvégzését akadalyozzak,

- kutyét tart 2 vagy tobb lakasos ingatlanon.

13) A szerz6dés megsziinik a 2) pontban meghatarozott id6pontban, vagy feltétel
bekovetkeztekor.

14) A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL
torvény, a Ptk. valamint az onkorményzat e targykorben megalkotott mindenkor
hatalyos rendeletei az iranyadok.

15) A szerz6dés mellékletét képezi:

lakas leltar,
kiilon megéllapodés a lakbér egydsszegti el6re megfizetésérol.

Datum:

bérbe ado bérlé

bérlGtars



4. szama melléklet
a 23/2009. (X. 26.) onkormanyzati rendelethez

Az 6nkormanyzati tulajdona lakasok lakbérének mértéke

A./ Piaci alapon meghatarozott lakbéri bérlakasok lakbérének mértéke

Komfort fokozat Meérték (Ft/m2/ho)
1.0SSZKOMFORTOS 1300

2. KOMFORTOS 1050
3.FELKOMFORTOS -
4.I}(OM.FORT 500
NELKULI

B./ Szocialis alapon megallapitott lakbérti bérlakasok lakbérének mértéke az A/
pontban meghatarozott lakbér 25%-a

C./ Szolgalati jelleggel bérelheté bérlakasok lakbérének mértéke az A,/ pontban
meghatarozott lakbér 25%-a

D./ Atmeneti sziikségbérlet jelleggel bérelhet6 bérlakasok lakbérének mértéke az
A./ pontban meghatarozott lakbér 25%-a






