Piliscsaba Nagykézség Onkormanyzat
Képviselo- testiiletének

19/2009. (X. 01.) rendelete

az
onkormanyzati tulajdonban 1évo bérlakasok elidegenitésére vonatkozé
egyes szabalyokrol

Piliscsaba Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviseld- testiilete a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szoldo 1993. évi
LXXVIIIL torvény 54.§-aban (tovabbiakban: Ltv.) kapott felhatalmazas alapjan az aldbbi
rendeletet alkotja:

I
A rendelet hatalya

1.§

A rendelet hatalya kiterjed Piliscsaba Nagykozség kozigazgatasi teriiletén az
onkormanyzati tulajdonban 4ll6 bérlakasok elidegenitésére.

1.
Az eladasi tilalom alatt allé hazingatlanok

2.§

Az eladasi tilalom alatt allo hazingatlanok jegyzékét a rendelet 1. szdmi melléklete
tartalmazza.

Il.
Onkormanyzati bérlakasok elidegenitésének feltételei

3. §

(1) Az Onkormanyzat tulajdonéban levé lakasra més személyt megeléz elévasarlasi jog illeti
meg:
a) a bérlot;
b) a bérldtarsakat egyenld ardnyban;
C) a tarsbérldt az altala kizarolagosan hasznalt lakoteriilet aranyaban;
d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes agi rokonat, valamint 6rokbe
fogadott gyermekét.

(2) Amennyiben a lakast az elévasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételar a helyi
forgalmi érték teljes 6sszegének 80 %-a.

(3) A vev0 a vételarat a szerz6dés megkotésekor egy Gsszegben koteles kiegyenliteni.



(4) Amennyiben vev0 a vételar kifizetésére pénzintézeti hitel felvételével vallal
kotelezettséget, ugy az adasvételi szerzodés megkotésére az eladd tulajdonjoganak a teljes
vételar kifizetéséig torténd fenntartasaval kertl sor. A tulajdonjog fenntartassal tortént eladas
ténye, illetve a pénzintézeti hitel biztositékdul szolgald jelzalogjog az ingatlan —
nyilvantartasba bejegyzésre keriil. A szerzddésben egyoldali elallasi jogot kell kikotni az
Onkormanyzat javéara azon esetre, ha vevd vagy a pénzintézet a teljes vételarat a szerzédésben
vallalt hatarid6ig nem fizeti meg.

4.§

Annak a bérldnek, aki kiilon torvény szerinti fogyatékos személy vagy nyugellatasban nem
részesiill, és eldvasarlasi jogaval nem ¢€l, vagy helyzeténél fogva nem képes élni,
szerzOdésének fennallasdig, lakésat harmadik személynek csak a bérlé irasbeli
hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.

5.8

(1) Részletre vétel esetén a vételar a helyi forgalmi érték teljes dsszegének 90 %-a.
(2) A megallapitott vételar 20 %-at a szerz6dés megkotésekor egy dsszegben kell befizetni.

(3) A teljes vételar befizetésére 15 évre részletfizetési kedvezményt kell biztositani. Az
adasvételi szerzOdésben a vételar-hatralékra a mindenkori Ptk. szerinti kamatot kell kikotni.
A vevot a szerzddés megkotésétdl szamitott egy évig kamatfizetési kotelezettség nem terheli.
A teljes vételar kifizetéséig az ingatlanra a vételarhatralék és jarulékai erejéig jelzélogjogot,
illetve annak biztositasara elidegenitési €s terhelési tilalmat kell bejegyeztetni.

(4) Az ingatlan megterheléséhez a Polgarmester, elidegenitéséhez a Képviseld- testiilet
hozzédjarulasa sziikséges. Az ingatlan tovabbi jelzdlogjoggal a jelzadlogszerzddés
megkotésének idOpontjara vonatkozd napi forgalmi értékének 50 %-os mértékéig terhelheto.

(5) Ha a vevo a szerzodés megkotésekor a vételar 20 %-at meghalado fizetést teljesit, 6t a
tobbletfizetés utan 10 % arengedmény illeti meg. A vételarhatraléknak a szerz6désben vallalt
hataridd el6tti kiegyenlitése (rendkiviili torlesztés) esetén a vevd részére fennallo tartozasbol
20 % engedményt kell adni. A teljes visszafizetést el nem érd egyéb rendkiviili torlesztés
esetén az eldirt torlesztési kotelezettségen feliili éves Gsszeg 20 %-anak megfeleld Osszegii
engedményt kell adni.

(6) Amennyiben a vevd a szerzddésben vallalt fizetési feltételeket megszegi, az e §. (5)
bekezdésében foglalt kedvezményeket meg kell vonni. Ez aldl rendkiviili esetben a
Képviselo- testiilet adhat felmentést.

6. §

A jogcim nélkiilivé valt lakashasznalok az altaluk lakott lakdsokat a lakéssal kapcsolatos
tartozasok kiegyenlitése utan a lakas forgalmi értéke 95%-anak egyosszegli befizetése mellett
vasarolhatjak meg.



7.§

(1) A rendelet altal megnevezett elidegenitési ligyekben a Képviseld- testiilet az illetékes
szakbizottsag javaslata alapjan dont.

(2) Az Ltv. 54. § (1) bekezdés e.) pontja alapjan az Onkormdanyzat 4ltal elkészitett ajanlatnak
tartalmaznia kell:
a.) a bérlakas legfontosabb ingatlan-nyilvantartasi és mas adatait (cime, helyrajzi szama,
alapteriilete, szobaszama, komfortfokozata, stb.)
b.) a bérlakas vételarat és vételar kialakitasanal figyelembe vett tényezoket (ingatlan
forgalmi értékbecslés),
c.) a fizetési feltételeket, valamint
d.) tajékoztatast arr6l, hogy amennyiben lakbér, viz, illetve csatornadij tartozasa, vagy a
tarsashaz fel¢ dijtartozasa, illetve helyi adotartozdsa all fenn, tartozasanak
kiegyenlitéséig eldvasarlasi jogaval nem élhet.

(3) Az ajanlati kotottség ideje 30 nap. Amennyiben vevd pénzintézeti hitel felvételével
vallalkozik a vételre, gy az eladd azt tovabbi 40 munkanappal meghosszabbithatja.

8.8

(1) Amennyiben a bérld és csaladja egy fore esdé jovedelme a mindenkori Oregségi
nyugdijminimumot nem haladja meg a Képviseld- testiilet a vevd kérésére:
a./ a vételar mértékét 5 %-kal csokkentheti,
b./ a szerz8déskotéskor egy Osszegben fizetendd Gsszeget a vételar 10%-ara mérsékelheti,
c./ a kamatfizetési kotelezettség alol mentességet engedélyezhet.

(2) A bérlo altal az adasvétel idopontjat megeldzden legfeljebb 6t évvel korabban elvégzett és
szdmara meg nem téritett, szamlaval igazolt értékndveld beruhazisok koltségei a lakés
vételarat csokkentik.

(3) Az elovasarlasi joggal nem érintett lakasok eladasi feltételeit kiilon Onkormanyzati
rendelet tartalmazza.

Il.
Az onkormanyzati lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételek
felhasznalasanak szabalyozasa

9. §

(1) Az Onkormanyzat a lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételeit az aldbbi célokra
hasznalhatja fel:

a) Onkorményzati tulajdonban 1évd lakdépiilet teljes vagy részleges felyjitasara,
korszerusitésére,

b) telepiilés rehabilitaciora,

c) az EU-forrasok felhasznalasahoz sziikséges 6nrész biztositasara,

d) onkormanyzati lakasfenntartasi timogatasok nyujtasara,

e) lakodvezetbe sorolt épitési telek kialakitasara, kozmiivesitésére.



(2) A Képviselo- testiilet a felhasznalas mértékér6l és konkrét céljairol minden évben a
koltségvetési rendeletben dont.

V.
Zaro rendelkezések

10. §
(1) E rendelet 2009. oktober 1. napjatol 1ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezéseit a folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazni kell. Folyamatban
1év6 tigynek tekintendd, ha a bérlé a vételi ajanlatot 2009. oktober 1.-éig megtette.

(3) E rendelet kihirdetésérdl a Jegyz6 a rendeletnek a Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan
torténd kifliggesztésével gondoskodik.

Piliscsaba, 2009. oktober 01.

Petrin Laszlo Dr. Solti Gabor
jegyzo polgarmester
Zaradék:
E rendelet 2009. oktober 01.-jén a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan torténd

kifiiggesztéssel kihirdetésre kertilt.

Petrin Laszlo
jegyzé



Piliscsaba Nagykozség Onkorméanyzata

Képvisel6-testiiletének

19/2009. (X. 01.)
rendelete

AZ 6nkormanyzati tulajdonban 1évé bérlakasok elidegenitésére vonatkozé
egyes szabalyokrol

Zaradék: Ezen rendelet kihirdetésre kertilt Piliscsaba Nagykozség Polgarmesteri
Hivatala hirdet6tablajan 2009. oktober 01-t61 2009. oktober 21-ig

Piliscsaba, 2009. oktober 01.

Petrin Laszl6
jegyz6



1. szama melléklet

1. sz melléklet
19/2009. (X. 01.) szamu rendelethez

Az eladasi tilalom alatt 4116 hazingatlanok jegyzéke

Lakas jellege

Lakas cime

Hrsz.

Lakas nagysaga (m2)

komfortos

Szent 1. kiraly u. 32.

1041/2

85




