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Piliscsaba Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének .../2014. (.....) Kt. sz. hatarozata

Piliscsaba Nagykdzség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 58/2001.(IX.4.) hatarozataval jovahagyott
Telepulésszerkezeti Tervének hatalyon kivul helyezésérdl

Piliscsaba Varos Képviselbtestllete az 1990. évi LCV. torvény., valamint
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény
9/B§ (2) bek. a) pontjéra tekintettel, tovabbéa hivatkozassal
a 314/2012.(XI. 8.) Korm. Rendelet 9.§.-ban foglaltak szerint
az alabbi dontést hozza:

Hatalyon kiviil helyezi Piliscsaba Nagykézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 58/2001.(1X.4.)
hatarozattal jovahagyott Piliscsaba Nagykozség Telepllésszerkezeti terv leirasat és annak mellékletét
képezd Telepulésszerkezeti tervlapot.

E hatérozat 2014. ............. -én |ép hatélyba.

Felelés: Gaspar Csaba polgarmester

Gaspar Csaba Voros Szilvia
polgarmester jegyz6



Piliscsaba Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
225/2014.(1X.25.) sz. hatarozata

Piliscsaba Varos Telepiilésszerkezeti Tervérol

Piliscsaba Varos Képviselbtestlilete az 1990. évi LCV. tdrvény., valamint
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény
9/B§ (2) bek. a) pontjara tekintettel, tovabbéa hivatkozassal
a 314/2012.(XI. 8.) Korm. Rendelet 9.§.-ban foglaltak szerint
az alabbi dontést hozza:

1.Jovahagyja Piliscsaba Varos kozigazgatasi teriletére vonatkozé Telepulésszerkezeti terve a

2.

Szerkezeti Terv Leirasat, valamint a TSZT jell, M=1:10.000 méretaranyl Szerkezeti Tervlapot.

A telepllés terlletén a bioldgiai aktivitasérték szamitdsa a jelenlegi, vagyis a hatalyos
teleplilésszerkezeti terv, valamint a mddositott teleplilésszerkezeti terv egyes teriletfelhasznalasi
egységeinek az OTM rendelet 1. mellékletének 1. tablazatban meghatarozott bioldgiai aktivitaserték
mutatok alkalmazaséaval tortént. A BIA érték meghatarozasnal nem alkalmaztuk az OTM rendelet 4.
§(2) bekezdésében meghatarozott, az 1. melléklet 2. tablazatdban a kilénb6zé
feliletmin6ségekhez tartozd biologiai aktivitasérték mutatok alkalmazasa, azaz differencialszamitas
nem tortént.

Piliscsaba Varos Telepllésszerkezeti Terv terlletfelnasznélas maodositdsanak eredményeként
szamolt Biologiai aktivitas egyenlege: + 280,7 BIA érték.

4. E hatérozat hatalybalépése utan a kézigazgatasi terlleten belll késziilé szabalyozasi terveket az

1.pont szerinti Telepilésszerkezeti Tervvel dsszhangban kell elkésziteni.

5. E hatarozat mellékletét képezi a TSZT jelil, Szerkezeti tervlap.

Rajzszam | Rajz megnevezése Méretarany

TSZT Piliscsaba Varos Telepulésszerkezeti terv — Szerkezeti terviap  |M=1:10 000

E hatarozat 2015. januar 1-én Iép hatalyba.

Felelés: Gaspar Csaba polgarmester

Gaspar Csaba Voros Szilvia
polgarmester jegyz6




TELEPULESSZERKEZETI TERV

Piliscsaba Varos Telepllésszerkezeti terve Piliscsaba Varos Szerkezeti terviapjat, valamint annak

Szerkezeti tervi leirasat tartalmazza.

SZERKEZETI TERVLAP

A telepllésszerkezeti terv részét képezé TSZT jelli Szerkezeti terviap — a telepllés nagysagat,
sajatossagait figyelembe vevd, 1:10000-es méretaranyban — Piliscsaba Varos teljes kozigazgatasi
terlletére meghatérozza a telepllés szerkezetét és terlletfelnasznalasat, tovabba rogziti a telepilésre

vonatkozd védelemmel és korlatozasokkal érintett teriileteket.

A SZERKEZETI TERV LEIRASA
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PILISCSABA VAROS TERULETFELHASZNALASA

Piliscsaba Varos kozigazgatasi tertlete épitési szempontbdl beépitésre szant és beépitésre nem szant
terUletekre tagolodik, az alabbi tertletfelnasznélasi egységek szerint:

Teruletfelhasznalasi egységek

A beépitésre szant teriiletek:
a) Lakoterlletek
kisvarosias lakéterdlet
kertvarosias lakoterUlet
falusias lakoterUlet

b) Vegyes terilet
telepuiléskozpont

intézményterilet

C).gazdaségqi tertlet
kereskedelmi, szolgaltato

d) Kuldénleges terllet
temetd terllete
oktatasi kdzpontok tertilete
nagykiterjedési sportolasi célu terilet
folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgalo terilet
kozlekedési terllet - garazssor terllete

A beépitésre nem szant teriletek:

a) Kozlekedési és kdzmuiteriilet
kozuti kozlekedési terilet
kotottpalyas kozlekedési tertlet

b) Zoldterllet
kozkert terllet
kdzpark terilet

c) Erdéterdlet
védelmi erdéterilet
gazdaségi erdéterilet
kézjoléti erddterilet

d) Mez8gazdasagi terdlet
kertes mez0gazdasagi tertlet
altalanos mezdégazdasagi terilet

e) Vizgazdalkodasi tertilet
vizgazdalkodasi tertlet
folybvizek medre és parti savja
allévizek medre és parti savja
vizmosas

f) Kllénleges beépitésre nem szant terillet:
kulonleges beépitésre nem szant — fasitott koztér terilet
klldnleges beépitésre nem szant — temetd terllete
kllonleges beépitésre nem szant — banyaterilet
kulonleges beépitésre nem szant - egyéb jelentds zoldfeluleti kozhasznalatra nem szant tertlet




Az egyes beépitésre szant terlletfelhasznalasi egységekre vonatkozo beépitési siirliség értékei az
alabbiak:

legnagyobb
Teriiletfelnasznalasi egység jele Py it
slirlisége
(m2/m2)

Beépitésre szant teriiletek
lakétertlet - kisvarosias Lk 1,5
lakdterulet - kertvérosias Lke 0,6
lakdterilet - falusias Lf 0,5
vegyes terllet - teleplléskdzpont Vit 1,9
vegyes terllet — intézményterulet Vi 1,9
gazdasdgi terilet - kereskedelmi, szolgaltaté Gksz 0,7
kllonleges terulet beépitésre szant terllet — temetd terllete KT 0,15
klldnleges tertlet beépitésre szant terilet - oktatasi kdzpontok terilete KOkt 0,6
kllonleges terilet beépitésre szant terllet - nagykiterjedési sportolasi

o KSp 0,5
célu terulet
kqunIege"s terlilet beépitésre szant teriilet - folyékony hulladék elh., kez. KHullf 07
szolg. terilet
kulqnleges t(frulet beépitésre szant terllet - kozlekedési terllet - KK62/G 10
garazssor terllete

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriiletek

Piliscsaba Véros lakéterlletei a korabbi terv szerintiek maradnak kisvarosias, kertvarosias, valamint
falusias lakoteruletek, kivéve a Garancslejté teruletrészt, amely a kertvarosias lakotertleti kijelolésbdl
visszasorolasra kerul altalanos mez6gazdasagi teriletbe.

Lakotertiletek egyrészt a korabbi telepiilésszekezeti terven jellt, meglévo alabbi teriiletek:
= Fényes ligeti — kisvarosias lakotertlet (Lk)
= Egyetem utca melletti — kisvarosias panethdzas lakétertlet (Lk)
= (Csaba 10.sz. Utt6l északra fekvd része — hagyomanyos beéplilt lakétertilet (kertvarosias-Lke és
falusias-Lf)
Csaba 10.sz. uttél délre fekvé része - hagyomanyos beépllt lakoterilet (jellemzéen falusias-Lf)
Klotildliget — kertvarosias beépult lakoterilet (Lke),
Magdolna-volgy — |.Gtem( részén beépiilt kertvarosias lakopark (Lke),
Csabagyongye — beépililt kertvarosias laképark (Lke),
Garancs teruletei — beépiilés alatt all6 kertvarosias lakopark (Lke),

Lakéteriletek masrészt a tervezett lakéteriiletek alabbi teriletei:
= Klotildliget nyugati oldaléan, az Ibolya utca menti kertes mezdgazdasagi terlletet a
Teleplilésszerkezeti terv tervezetten kertvarosias lakétertletként jeloli ki (Lke).
» Magdolna-volgy északi oldala és a vasut kozotti kertes mezOgazdasagi terlletet a
Telepulésszerkezeti terv tervezetten kertvarosias lakotertletként jel6li ki (Lke).




Vegyes teruletek

Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

Telepuléskozponti terlletek egyrészt a korabbi telepiilésszerkezeti terven jelolt, meglévd alabbi
terlletek:
= a telepllés kdzponti Csaba teleplilésrész 10. sz féuttdl északra fekvd részének, a Bajcsy
Zsilinszky ut menti teleptléskdzpontja,
= a teleplilés kdzponti Csaba telepllésrész 10. sz féut déli oldala mentén fekvé, Templom téren
talalhaté intézmények, a Katolikus templom és Klarissza-Haz telkei,
= (Csaba telepulésrész északi részének a 10. sz. f6ut északi része mentén talalhaté un. Klévizn
terilet,

A teleplléskozponti terliletek masrészt a tervezett telepiiléskozpont alabbi teriletei:
= azUn. Szallas teriilete, amely a korabbi telepllésszerkezeti terven kiilonleges sporttertilet,
= Templom tér keleti oldala mentén és a FéUt keletre fekvé szakasza északi és déli oldala menti
teleksora az Uj utca és Szent Laszlo utcaig korabbi tervben falusia lakoteriiletként, illetve
kozponti vegyes tertletként jelolt meglévd benzinkut telkével egytt,
= meglévé altalanos iskolak telkei a korabbi tervben kdzponti vegyes tertilet,
= meglévé Hauch altalanos iskola telke a korabbi tervben falusias lakéterilet.

Intézményteriilet (Vi)

Az intézményi terilletek egyrészt a korabbi telepiilésszekezeti terven jelolt, meglévo alabbi teriletek:
= OTEK médositas elétt Vk kdzponti vegyes teriiletként kijelolt teriiletek,
= a lakoterileten talalhato alapellatasi intézmények (orvosi rendeld, dvoda) tertletei, amelyek
terlletfelnasznalas szinten nem lettek a lakdrendeltetéstdl megkilonboztetve,
= a korabbi terven telepiléskozpont vegyes teriletfelhasznalasban 1évé intézmények terlletei,
amelyek nem szolgalnak lakdrendeltetés elhelyezésére.

Az intézményi tertletek méasrészt a tervezett intézmények alabbi teriletei:
= atervezett templom Klotildliget telepilésrészen (Szent LaszI6 kiraly ut és Széchenyi utca)

Gazdasagi teriiletek - kereskedelmi-szolgaltato teriiletek - Gksz

Piliscsaba Varos kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terlletei a korabbi terv szerintiek maradnak. Tehat
Uj gazdasagi célu terilethasznalat nem kerdl kijelolésre.

A telepllés terlletén négy helyen talalhaté kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi vallalkozéi tertlet,
amelyek részben beépliltek, részben beépités nélkuliek, az alabbiak szerint:
= Hosszurét - 10. sz. féut deli oldala mellett talalhato, részben beépllt vallalkozéi tertlet
= Kalvaria Ut menti - belterGlet délkeleti hataran jellemzéen beépllt, és miikddo vallalkozoi terllet
= Var utca menti — a belterllet déInyugati hataran a szennyviztelep melletti, jellemzéen be nem
épult vallalkozoi terlet,
= 10. sz. féut északi oldalan és Pilisjaszfalu kozigazgatasi hatara mentén kijelolt beépités nélkiili
vallalkozoi terulet.



Kiilonleges beépitésre szant teriletek

Piliscsaba Varos kilonleges beépitésre szant terilleteive azok a terlletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetéstk miatt jelentés hatast gyakorolnak a kornyezetikre, vagy azok
mas Ovezetbe nem sorolhatdak. Jellemzden a mér meglévé terllethasznalat miatt kerlltek ebbe az
Ovezetbe, mint példaul a volt honvédelmi terlletbdl atalakitott egyetemi oktatasi és szallasrendeltetési
terlletek, vagy a meglévd temetd terulete.

Piliscsaba Varos kulonleges beépitésre szant terlletei a korabbi telepulésszerkezeti terv szerintiek
maradnak, uj kulonleges beépitésre szant tertlethasznalat nem keril kijelolésre.

A telepllés teriletén négy helyen talalhato kulonleges beépitésre szant terilet, amelybdl ketté a
Pazmany Péter Katolikus Egyetemhez kapcsolodd intézményekkel beépllt terilet, a harmadik a
megléve temetd, valamint a korabbi terven, illetve jelen tervben tervezett sporttertiletek teriletei.

= Pazmany Péter Kat. Egyetem (KOK),

= Josephinum Kollégium (KOKk),

= temetGtertlet (KT),

= sportterulet (KSp).

= kOzlekedési terilet - garazssor tertlete (KKo6zl/G)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Zoldteruletek
A zoldterlletek a kozkertek és a kozparkok teriletei, amelyek zoldfelulettel fedett kozteriletek, a

szabadid6 eltoltésére, jatékok és kdzossegi programok szamara kialakitva. A kozkertek és a kdzparkok
tertletei jellemzden a lakoterlletekhez kapcsolddd kozterlletek, a kozigazgatasi terileten szétszortan
elhelyezkedve.

Erdoteriletek

Erdéteriletek Piliscsaba Varos kdzigazgatasi teriiletének jellemzéen északi, keleti és délkeleti részén
talalhatok. Az erd6k az elsédleges rendeltetési céljuk szerint: védelmi, gazdasagi és kozjoléti
erd6teriletek.

Mezbgazdasagi teriiletek

Mezbgazdasagi teruletek jellemzéen Piliscsaba Varos kozigazgatasi teriletének nyugati oldalan
talalhatok. Egyrészik nagytablas mez6gazdasagi terllet, melyeket altalanos mez6gazdaséagi teriletként
hasznositanak, a tobbi kertes mezégazdaségi teriilet (Alomvélgy, Sumiin, Klotildliget nyugati vége,
valamint a Magdolna volgy és vasut kozotti terlletrész).

Vizgazdalkodasi teriiletek

Piliscsaba Varos vizgazdalkodassal dsszefliggd terlletei a folyévizek medre (Kenyérmez6i-patak) és
parti savja, allévizek medre és parti savja (Magdolna-vélgy), valamint jelen tervben tervezett td (Klévizn
terilet), a vizmosasok, valamint a vizbazis terlletek.



Kiilonleges beépitésre nem szant teriletek

A klldnleges beépitésre nem szént terlletek kozé azok a teriletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhetd épitmények, illetve a terllethasznalat rendeltetése miatt jelentdés hatast gyakorolnak
kornyezetiikre, valamint a beépitettseguk alacsony, legfeljebb 5%.

A telepulés terlletén az alabbi ot, Kulonleges beépitésre nem szant terllet talalhatd, az alabbiak
szerint:
= fasitott kdztér (KbKt) — a teleplilés kdzpontjaban az un. Csabakert terilete,
= temetoterilet, kegyeleti park (KbT) - a Csaba telepllésrészének déli hataran, a zsidétemetd
terllete,
= Dbanyaterilet (KbB) — a telepiilés keleti hataran a pilisvorosvari kdzigazgatasi hataron talalhatd
murvabanya terilete,
= egyéb jelentds zoldfellletli kdzhasznélatra nem szant terllet (KbEz) — a Magdolna-volgy
laképark 10. sz. fut menti bejaratanal.

A TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A telepllésrendezés soran a telepulésrendezés eszkozeivel is gondoskodni kell a védett és nem védett
taji- és természeti értékek megbrzésérdl, a védettség indokolt kiterjesztésének kezdeményezésérdl. A
telepulésszerkezet alakitasaval erdsithetd a telepllés és a taj szerves kapcsolata. A kornyezettudatos
épitésszabalyozas lehetGséget ad a telepulés okologiai rendszerének, taji- és természeti értékeinek a
védelmére, a teleplilés, a telepuilésrészek értéket képviseld taji és épitészeti arculatanak megbrzésére.

A taj- és természetvédelem intézményesitett keretein tul, a telepllésszerkezet alakitasaval - a helyi
épitésszabalyozassal - jelentds valtozasi folyamatokat lehet elinditani és tamogatni a tajhasznalatban, a
teleplléskep alakulasaban. A telepllésszerkezet és a helyi épitési eldirdasok modositasaval a varos
tudatosan kivanja 0sszehangolni a lakossagi és tulajdonosi teriilethasznositasi igényeket az
értékvédelem elvarasaival. A telepilés mezdgazdasagi terileteinek hasznalata — miivelés és épités —
meghatarozé a telepllés arculataban, a tajkepi értékek valtozasaban.

A telepUlésszerkezeti terv Uj beépitésre szant terlletet két helyen jeldl ki, a Klotildliget nyugati oldalan,
az lbolya utca mentén, valamint a Magdolna-volgy északi oldala és a vasut kozétti terletsavban. A
korabbi tervben a beépitésre szant teriletként kijeldlt, de nem hasznositott terlletek egy részét
visszamindsiti mez0gazdasagi terlletté. A tovabbra is megmaradé mezégazdasagi teriletek arculata,
tajképi megjelenése jelentésen megvaltozhat a sajatosan differencialt Ovezeti szabélyozas
kovetkeztében.

A ZOLDFELULETI RENDSZER

A zoldfeluleti rendszer fontos elemei a zoldterletek, erd6teriletek, a jelentGs zdldfellletd kuldnleges
terlletek, az oOkologia értékkel bir0 mezbgazdasagi teriletek, vizfeliletek, vizfolyasok, a
mez6gazdasagi terlileteken, az utak és vizfolyasok mentén kialakitott fasorok, fasitott zoldsavok, a
belterllet utcafasitasai, a kiterjedésében és / vagy dendroldgiai értékében jelentds intézmény és
lakdkertek.

A telepulés zoldfeluleti rendszere tobb tertletfelhasznalasi egységhez, ovezethez és épitési dvezethez
tartoz6, a telepulés kornyezetminésége szempontjabdl jelentds zoldfelilettel rendelkezé teriletek,
terliletrészek, vonalas elemek (fasorok, zldsavok) tobbé-kevésbé rendszert alkot6 dsszessége.

A varos erddsultsége az orszagos atlagot jelentdsen meghaladd. A TSZT-ben kijeldlt erdéteriletek a
hatalyba helyezés 6ta eltelt idészakban erdétervezés alé vont terlletekkel bévilnek ki.
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A kialakult varosszerkezet és az Onkormanyzati kozterileti vagyon adottsagai miatt a zoldterlletek
kijelolése nem valtozik. A varos lakossaga zoldterileti ellatottsaganak minéségét a zoldterlleti
letesitmenyek hasznalati értékének novelésével lehet javitani.

A véros zoldfeluleti rendszere sajatos adottsagainak figyelembe vételével a varosklima jellemzéi, a
lakokornyezet mindsége, a telepiléskép, a varos arculata jelentésen javithatd a kozteriileti fasitasok,
kiemelten az utcafasitdsok rendszerének fejlesztésével (Uj utcafasitas, fasor rekonstrukcié — potlas,
fafajcsere). A kozterlletek, lakéutcak fasitdsa a lakdkornyezet kondicionalasanak jotékony hatasa
mellett, az ingatlanok piaci értékének novekedését is eredményezheti.

A telepulés arculatat meghatarozé fejlesztés a F6 utca (10 sz. féut ) menti kdzterilet rendezés, fasitas.

AZ OROKSEGVEDELEM

Az orszagos védelem elemei

Az orszagos jelentdséqii egyedileg védett miiemléképiiletek
(Lechner Lajos Tudaskdzp.2014 majusi adatszolg. és az Orokségvédelmi Hivatal pontositasa alapjan)

cim védett érték hrsz
Templom tér 1. Romai katolikus templom 1,2
Szabadsag tér Nepomuki Szent Janos-szobor 2

\Vendégld, egykori Klarissza-szallas, .
majd vendégfogado 4/2-10 és 4/15-17 hrsz

Templom tér 13.  [Erdészeti hivatal 1243

Templom tér 7.

Miiemléki kornyezetbe tartozo foldrészletek:
l\/llll'jemléki kornyezet - Templom tér kornyezete:
(Orokseégvédelmi Hivatal pontositasa alapjan)

A1, 2, 4/2-10 és 4/15-17 hrsz, 10, 63, 64/1 , 2138, 2139, 1241/3, 1242/4, 1242-1244, 1237, 1236/4,
1869-1870, 1871/1,2,3; 1872-75, 1880, 1882-1883 és a 2141-2143 hrsz —ek terilete.

Régészeti lelohelyek:
Piliscsaba tertletén nyilvantartott régészeti leléhelyek
(Lechner Lajos Tudaskdzpont 2014 méjusi adatszolgéltatisa alapjan)

cim hrsz
Kalvaria-domb 080/4, 1724122, 1724/23, 1725, 172416, 172417, 172418, 1724/9, 1724/24
Réc-volgy 058

1310, 1311, 1312, 1313, 1314, 1315, 1316, 1317, 1318, 1319, 1320, 1321, 1322,
1323, 1324, 1325, 1326, 1327, 1328, 1330, 1332, 1333, 1335/1, 1336/1, 1336/2,
Belterilet 1336/3, 1336/4, 1338/1, 1338/2, 1338/4, 1338/5, 1338/6, 1342, 1343, 1344, 1345,
1346, 1347, 1639, 1306, 1307, 1308, 1309, 1297, 1298, 1300/2, 1300/3, 1301,
1302, 1303, 1304, 1305

Tsz-major, Végsé6 utca | 2013, 2005, 2015, 1997, 1998, 1999, 1985, 1984, 2012, 2014, 030/9, 029, 028

Helyi értékvédelem

Az épitészeti 0rokség helyi védelmét — a hatalyos jogszabaly szakmai szabalyai szerint aktualizalt —
onkormanyzati rendeletben kell biztositani.

Piliscsaba Varos helyi védelemre kijelolt mdvi értékeit és helyi teleptlésképi védelemre kijeldlt értékeit
az “Epitészeti 6rokség helyi védelmérdl” sz6lo rendelete (16/2008. (X.30.) Kt.sz.rendelet) régziti.
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KOZLEKEDES
Orszagos utak

A teleplilést harom orszagos ut érinti, a 10sz. féut, a 1133 j. ut (Garancsi Ut), ami Zsambékra (Bicskére)
vezet, és a 11304;. Vasutallomasi ut (Bajcsy-Zsilinszky ut-Vasut u.).

Az orszagos utak tervezett fejlesztései

Piliscsabat egy tervezett orszagos Ut érinti, a 10sz. féutat és a tervezett M10 autoutat dsszekotd térségi
mellékut (Pilisvorosvar nyugati elkertld), ami Piliscsaba kozigazgatasi terlletének keleti szélén agazik ki
a féutbal (azutan Pilisvorosvaron athaladva éri el az M10-et).

A meglévé orszagos utakat érintd teriletigényes fejlesztés nem varhatd. A belterlleti jelleget
hangsulyozd, gyalogos-/kerékparosbarat arculatot kell adni a 10sz. féut belterilleti szakaszanak.

Telepiilési utak

A telepilési uthalozatot a helyi gyGjtéutak, kiszolgéld, és lakoutak, illetve kulterlleten a kiskerti utak,
erdé- és mezégazdasagi utak, dllbutak alkotjak.

A telepulési utakon bellll a hatalyos szerkezeti terv szerint gydjtouti (telepllési fout) szerepet tolt be a
Jozsef Attila utca és a Szent Laszl6 kiraly-Kenderesi Ut, tovabba a Garancs sétany. Tervezett gy(ijtéut
kéti 6ssze a Magdolna-volgyet (Té sétanyt) és a Var utcat (a Garancs sétanyhoz csatlakozva), valamint
a Kéalvaria utcat és a Romai utat.

Telepiilési utak tervezett fejlesztései

A hatélyos terv szerinti gydjtéuthalézat lényegében megmarad, csak a Romai ut kerdl ki ebbdl a
szerepkorbdl (mivel kiker(lt a tervbél a korabban ide javasolt lakoteriileti fejlesztés). Kiegészll viszont a
halozat a Szent LaszI6 utca Jozsef A. utca és Wesselényi utca kozotti szakaszaval, a Szent Istvan
kiraly utca Klotildliget vmh. és Wesselényi utca kdzétti szakaszaval, tovabba a Kenderesi Ut eddig nem
igy szerepl6 szakaszaval.

A szerkezeti terv jeldli a telepulés/telepllésrészek szempontjabol kiemelten fontos kiszolgald utakat is.
A helyi kiszolgaléut-haldzatnak a tényleges fizikai allapotot lekovetd bévitése szikséges egy-egy olyan
tertlet esetében, ahol jogilag nincs biztositva a kozuti kapcsolat.

A Kulterileti utaknal, mez6- és erd6gazdasagi utaknal, a jarmivek akadalymentes kozlekedése,
valamint a késdbbiekben esetleg szlkségessé vald Utszélesités lehetGsége az ut menti beépités
szabalyozasaval biztosithato.

Kozosségi kozlekedés

A telepllés tdmegkdzlekedési ellatasat jelenleg és a tavlatban is a Budapest-Esztergom vasutvonal, és
az orszagos utakon kozlekedd tavolsagi/helykozi autdbuszjaratok biztositjak.

Az orszagos torzshalézati vasutvonalnak valtozatlanul 4 piliscsabai megalloja lesz, Piliscsaba
Vasutéllomas, Klotildliget, a Pazmany Péter Katolikus Egyetem és Magdolna-volgy allomasok. A
kozuthaldzat szamara harom keresztezési lehetbség biztositott, amelyek kozul a legfontosabb a
Piliscsaba vasutallomas elétt 1évd Bajcsy-Zsilinszky u.—Jozsef Attila u. kozuti aluljard, és tovabbi két
szintbeni kdzuti-vasuti atjaras marad, a Szent Laszl6 kiraly utcanal és a Kenderesi utcanal. A meglévd
terepadottsagokat és miitargyat kinasznalo Uj Utkapcsolat kiépitése javasolt a telepllés északi oldalan,
a Szent Istvan kiraly ut és a To sétany kozott.

A kozuti tomegkozlekedésnél jarat- és megallosiritésre lehet szilkség. A viszonylatok utvonalanak
igény szerinti bovitésére a gy(jtduthalézat kinal lehetéséget. Az M10 megépilése utan gyorsjaratok is
indithatoak.
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Kerékparos kozlekedés

A magasabb rend( tervek szerint a teleplést a Budapest-Solymar-Pilisszentivan-Pilisjaszfalu-(Dorog)
és a Biatorbagy-Telki-Perbal-Piliscsaba térségi kerékparutak érintik. A térségi kerékparutak a BATIT
szerint a 10sz. féut és a 1133 j. Ut nyomvonala mentén haladnak. Ezeken a nyomvonalakon, egyes
belterlleti szakaszokon, a kialakitds érdekében az Utkeresztmetszet jelentés atalakitsara, és zart
csapadekviz elvezetés megvalositasara van szikség.

Piliscsévrdl tervezett kistérségi (turista) és kerékparut vezet Piliscsabara, Ciganypuszta feldl Klotild
ligetre.

A belterileti jelleget hangsulyozo, gyalogos-/kerékparosbarat arculatot kell adni a 10sz. féut belterdleti
szakaszanak.

F6bb gyalogos kozlekedés

A gyalogos kozlekedés érdekében elsésorban jardaépitésre, illetve a megfelelé vegyeshasznélatu
burkolatok kiépitésére van szlkség. A belterlleti jelleget hangsulyozd, gyalogos-/kerékparosbarat
arculatot kell adni a 10sz. féut belterlleti szakaszanak. Biztositani kell a gyalogos/kerékparos atjaras
lehetéségét az egyetemi terlileten keresztiil a Csabagydngye varosrész és a Pazmany Péter Katolikus
Egyetem megallohely kozott.

Gépjarmli-elhelyezés, parkolas

A telepiilésen minden esetben az OTEK szerint kell biztositani a szilkséges parkolohelyeket és a
rakodasi lehet6séget. A Vasutallomasnal P+R és B+R parkoldk és a Klotild liget megéllohelynél B+R
parkoldk étesultek. Nagyobb koztertleti parkolok vannak még a telepiléskdzpontban.

Az Uszotelkes lakdépliletekhez léteslt garazssorok onalld épitési Gvezetet alkotnak, mint Kildnleges
beépitésre szant kdzlekedési teriilet - garazssor terilete (KK6zl/G)

KOZMUELLATAS

A telepulésrendezeési terv készitésénél, az egyes teruletrészek hasznositasi lehetésegét a kozmivek
két iranybdl befolyasoljak. Az egyik, hogy a relativ helyhez kotott kozmivek helyének megbérzése,
figyelembe vétele sziikséges, a masik pedig, hogy csak olyan terlletfelhasznélas kertljon kijelolésre,
amelynek optimalis funkcionalasahoz szikséges kozmiiellatasa megoldhato legyen.

Az els6 csoportban tehat azok a kozm( bazisok, halozatok, |étesitmények és védbterileteik tartoznak,
amelyek adottsédguk alapjan helyhez kotottek, vagy kivaltasuk arénytalan koltségigényd, ezeket
korlatozd adottsagként kell kezelni. (pl.: a vizes éléhelyek, vizbazisok, forrdsok, vizellatdé haldzat
mitargyai, szennyviztisztito telep, halézat és mitargyai, patakok, vizfolyasok, arkok és azok
karbantartasat szolgald parti savja, nagyk6zép-nyomasu foldgaz gerincelosztd halézat és biztonsagi
dvezete, nagynyomasu Pilisvorosvar-Szazhalombatta DN800-as foldgazszallitd vezeték és biztonsagi
ovezete, 400 kV-os atviteli halozat tervezett nyomvonala és biztonsagi 6vezetének helybiztositasa stb.)

A terlletfejlesztés lehetdségét korlatozza a teleplilés hidrogeoldgiai adottsaga is, a telepllés dontd

hanyada ,kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi tertlet” Ovezetén fekszik. A telepulés
keleti szélét érinti a nyilt karsztos adottsag is.

A masik csoportba azok a kdzmiifejlesztési feladatok tartoznak, amelyben a terlletfejlesztések
kdzmdiellatasi lehetdségét biztositjak.
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A kézmdifejlesztési feladat egyrészt a telepllés meglevé, a mar beépitett tertletein jelentkez6 Uj igények
elldtasahoz szilkséges tobblet kozmligények kielégitése, masrészt az uj, funkcidvaltasra javasolt
terlleten megvaldsithato épitési lehetésegek kozmuellatdsanak a biztositasa.

A mér meglevd, kiépitett halozatokkal rendelkezd terlleteken, a telepllés jelenlegi belteriletén, a mar
beépitett terlileteken bellil jelentkezé igények ellatasa kilondsebb kilsé halozatfejlesztési igény nélkil
ki lehet elégiteni - kivéve a szennyvizcsatorna-halozat-, vagy a mar meglevé elosztohalozatokrol, vagy
az elosztohaldzatok helyi tovabbépitésével, Uj bekotések kiépitésével.

Az Uj igények kielégitésének feltétele egyrészt a kozhaldzat megléte, vagy kiépitése az Uj igényld
telkéig és arrél kdzmivenként a bekotések, a fogadd helyek és mérbhelyek megépitése, masrészt vizi
kozmiveknél a kozmlifejlesztési hozzajarulas befizetése, energiakozmiveknél a szolgaltatokkal vald
megéallapodds megkdtése, amelyben a szolgaltatok a szolgaltatds miszaki-gazdasagi feltételeit
rogzithetik.

A javasolt teriiletfejlesztéshez sziikséges kozmiivenkénti kozmiifejlesztési feladatok

Vizellatas

A vizsgalatok szerint Piliscsaban a vezetékes ivdviz ellatas megoldott, a vizellatd halézat a beépitett
terileten minden utcdban megépllt. A telepllés vizellatasat a DMRV Zrt. a Jobb-parti Regionélis
Rendszerérdl regiondlis haldzati csatlakozassal szolgaltatja.

A vizellatd halozatot a fejlesztési tertletek iranyaba tovabb kell épiteni, a biztonségos vizellatas
érdekében, ahol ez lehetséges, korvezetékes modon.

Szennyvizelvezetés
A kiépitett kdzcsatorna halézat jellemzOen gravitaciés rendszerli, mélypontjain a helyi atemelékbe
érkezd vizet az atemel6 matargy segitségével tovabbitjak.

A telepllés mar beépitett tertletén keletkezé tobblet szennyvizbél, valamint a funkciévaltasra javasolt Uj
tertletfejlesztéseknél keletkezd szennyvizbdl adddik 0ssze, annak kozcsatornas szennyvizelvezetését
és a szennyvizek tisztito telepen torténd tisztitdsat a telep bévitését kovetden tudja csak fogadni.

A kozcsatorna halozattdl tavolabbra esé tertleten levé beépitéseknél helyi kozmipdtio alkalmazasaval
oldhaté meg a szennyvizek gydjtése.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
Piliscsaban a csapadékvizek elvezetésére zommel nyilt &rkos csapadékviz elszallitd rendszer épult ki,
csak a varoskozponti részeken épllt ki zart csapadékcsatornas elvezetd rendszer.

Piliscsaban az utcak viztelenitésére szolgald nyilt arkok egy vagy kétoldali kiepitettsegiiek. Az arkok
hidraulikai 0sszehangoltsdga nem jellemzd, néhany ut mentén szikkasztdé arkokban gyflik 0ssze a
csapadékviz. Egyes keskenyebb szabalyozasu utcakban egyaltalan nincs megoldva a csapadékviz
elvezetés, ezekben a nem burkolt utcakban az er6zié mind az uttesten, mind pedig az ut menti telkeken
jelentds.

A telepllés topografiai és hidrogeoldgiai adottsagai alapjan felszini vizekben gazdag. A karbantartas és
a zavarmentes vizelvezetés lehet6ségét tobb helyen is korlatozza, hogy egyes vizfolyasok természet
alakitotta medre magantelken halad keresztiil, tovabba, hogy a viz természetes lefolyasat egyes
ingatlan tulajdonosok onkényesen feltoltéssel, masik ingatlan terhelésére elterelték.
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A rendezési terv készitésénél ezért nagyon fontos szempont, a vizelvezetést szolgéld vizfolyasok utja
magantelken belll, amely vizelvezetést szolgald karbantart6 terlletsavval egyutt keril jelolésre.

A felszini vizelvezetési rendszer felilvizsgalatara Tanulmanytervet kell késziteni. A tanulméanyterv
alapjan a vizelvezetést szolgald vizfolyasok vizgazdalkodasi Ovezetének teriilete és karbantarto
tertletsavja pontosan kijelolhetd és azoknak megérzéséhez elkészllhetnek az Engedélyezési tervek.

A Vvizelvezetési rendszert terheld szélsOséges csapadék-események zavarmentes elvezetésére
zaportarozok létesitése javasolt, amelyet egyes fejlesztési terlletrészeken latvany toként is lehet
kivitelezni, de latvanytavat létesiteni csak akkor szabad, ha annak a minimélis vizszintjéhez sziikséges
vizellatast folyamatos vizutanpoétlassal biztositani lehet. A tanulmanytervben, pontos geodéziai felmérés
alapjan vizsgalni szikséges, az egyes rész-vizgyijté teriletek hidrogeoldgiai és hidraulikai adottsagait.

A telepllés bel- és kilteriletén egyarant mindig az Utépitéshez, utrekonstrukcidhoz csatlakozoéan kell
megoldani a felszini vizrendezés kiépitését, tervezett atalakitasat, atépitését.

Energiaellatas

A vizsgalatok szerint a telepllés energiaellatdsara a villamosenergia ellatason kivil a telepiilés
belteriletén a foldgazellatas all rendelkezésre, amelynek segitségével a korszerii vezetékes termikus
energiaellatas lehetdsége biztositott. A villamosenergia a vilagitas és technoldgiai célu energia igények
kielegitését szolgalja.

A vezetékes gazzal el nem latott telkeken a nem-vezetékes energiahordozok kozll jelenleg a szén, fa,
olaj hasznalata termikus célra jellemz6. A PB hasznélata, szintén a gazzal el nem latott ingatlanokra
jellemzd, elsédlegesen fézési célra.

A megujulé energiahordozok kozll a varos terlileti adottsaga alapjan a nap-, a fold- és a szél
energidjanak a hasznositasi lehetdsége is rendelkezésre all.

Villamosenergia ellatas

A telepiilés villamosenergia ellatasanak lizemeltetdje a Budapesti ELMU Zrt. A varos villamosenergia
ellatasanak bazisai a térségben lzemelé 132/22 kV-os alallomasok, melyek kozil a legkdzelebbi a
Pomazi aldllomés. Az alallomastdl induldé 22 kV-os kozépfeszlltségii halozati rendszerrdl torténik
Piliscsaba fogyasztdinak ellatasa. A 22 kV-os hal6zat oszlopokra szerelve halad és flzi fel a fogyasztoi
transzformatorokat.

A telepilés Uj fejlesztési teriletein a villamosenergia ellatas haldzatai, az iparagi el6irdsoknak
megfeleléen, foldalatti elhelyezéssel kertlhetnek kivitelezésre, segitve a terllet esztétikus megjelenését
és a raciondlis terlletgazdalkodast. A telepllés mar beépitett, igy villamosenergia ellatas
vonatkozasaban is mar ellatott terlletein a tervezés tavlataig, ha egyéb fejlesztés a halozat
nyomvonalat nem érinti, varhatdéan annak a fold feletti elhelyezése fennmarad. Ezeken a terlleteken
arra kell térekedni, hogy Uj halézati nyomvonal csak a méar rendelkezésre &llé oszlopsorra ker(ljon
fektetésre. Ujabb oszlopsor nem létesithetd. Ha az jonnan épitésre tervezett halézat barmi okbél nem
fektethetd a rendelkezésre all6 oszlop-sorra, akkor az Ujonnan épitendd (akar villamosenergia, akar
elektronikus hirkdzlési halozat) mar csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

A mar ellatott korzetekben a héldzatok igényesebb atépitésének megoldasa csak nagyobb tavlatban
varhaté. De ennek el6segitésére ezeken a terlleteken is az Uj bekotést mar csak foldalatti
csatlakozassal szabad kivitelezni, hogy a tavlati halozatfektetési mod atalakitasat majd a bekotések
minél kisebb aranya korlatozza.
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A telepllés kozvilagitasa jelenleg jellemzen az egész telepllésen a kisfesziltségli halozat
tartboszlopaira szerelt lampafejjel a kdzlekedés biztonsagat szolgalja. A kozlekedés, a vagyon és a
személyi biztonsag fokozott védelmén tul esztétikai igényeket is ki kell elégiteni a kozvilagitasnak. A
belterllet Uj fejlesztési terlletrészein az Uj kodzvilagitasi halézatok mar csak foldalatti elhelyezéssel
épithetdk, lampatestek jelenhetnek meg az utcaképben. Egyéb terlleteken marad a tartéoszlopra
szerelt lampafejekkel torténd megvilagités, de ezek kozott is lehet arculat-alakitobb, igényesebb
lampafejet kivalasztani.

Foldgazellatas

A varos ellatasanak bazisa a Pilisvorosvari gazatadé allomas és nyomascsokkentd, ahonnan induld
nagykozép-nyomasu vezetékkel érkezik a gaz Pilisszanton és Piliscséven keresztul Piliscsaba
terlletére. A nagykozép-nyomasu vezeték taplalja a varos keleti szélén Gizemelé gazfogaddjat, ahonnan
indul a telepulés fogyasztoinak ellatasara kiépitett kdzépnyomasu elosztohalozat. Errél a haldzatrl
épitették ki az egyes ingatlanok bekotéset. A kozépnyomasu bekotés taplalja a telkenként elhelyezett
nyomascsokkentdket, amelyrdl induld kisnyomasu halozattal lehet kdzvetlen a fogyasztdi igényeket
kielegiteni.

A teriletfejlesztési javaslatban tervezett fejlesztések megvaldsitdsanak és a meglévé lakasok
komfortnovekedésének hatasara a tervezés tavlataig prognosztizalt igenyndvekedés 3800 nmd/h-ra
becsllhetd, amelynek kb harmada, 1300 nm3h mér rovidtavon jelentkezhet. Ezt a tobblet igényt
varhatéan a kiépitett gerinchal6zatrol ki lehet elégiteni. Ha a gazfogadd kiterheltté valna, akkor annak
kapacitasbdvitése valhat szikségessé.

A belterliletre, illetve ahhoz kozvetlen kapcsolddd terlletre javasolt fejlesztések gazellatdsa a mar
kiépitett haldzatrdl, részben arrdl kivitelezhetd kozvetlen bekotéssel, részben a meglevé elosztohaldzat
tovabbépitésével biztosithato.

A foldgazellatés tervezésénél is meg kell jegyezni, hogy a termikus céli energiaigények kielégitésére
egyéb meguijulé energiaforrasok is figyelembe veheték, csokkentve a kdzlzemi vezetékes foldgaz
felnasznalasat.

Megujulé energiahordozé hasznositasi lehetéség
Energiagazdalkodasi szinten realisan a megujulé energiahordozok kozul a nap energiaja hasznosithato.

A passziv napenergia-hasznositas az éplletek tajolasaval érhetd el. Ezt nagyon jol lehet hasznositani
Uj éplletek elhelyezésénél, az Uj épiletek jol megtervezett telepitésével. Az épilet kedvezdbb tajolasan
kivll egyéb épitészeti elemek alkalmazaséaval, tudatos ndvénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithatd
napenergia mennyiségét.

Az aktiv napenergia hasznositasat a napelemek és napkollektorok alkalmazasaval lehet biztositani.
Elektronikus hirkozlés fejlesztési javaslat

Vezetékes hirkozlés

A telepllésen belili mar kiépitett vezetékes tavkozlési és misorelosztasi halézat fold feletti
elhelyezésli, a telepulés nagyobb tertleti hdnyadan jellemz6en kilon oszlopokra szerelten éplilt.

A halozatépitésre vonatkozoan a felszin feletti terekkel valé gazdélkodas, az utcafasitds és
utcabutorozasi lehetéség érdekében, valamint a telepulés arculatanak igényesebb alakitasara, a
halozatépitést a varhato tobbszereplés szolgéltatast is figyelembe véve- szigortian kell szabéalyozni.
Ennek érdekében Uj fejlesztési terileten vezetékes hirkdzlési haldézatokat mar csak foldalatti
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elhelyezéssel szabad épiteni. A hirkdzlés halozat fold feletti elhelyezése csak ott maradhat fenn, ahol a
gyengearamu elosztohaldézat mar kiépitésre kerClt fold feletti elhelyezéssel és azzal kdzds oszlopsorra
fektethetd. Ha a kdz0s oszlopsorra torténd fektetés nem oldhatdé meg, akkor a hirkdzlési halozat csak a
foldalatti elhelyezés valosithatdé meg.

Az elektronikus vezetékes hirkozlés telepulésen é&thaladd optikai kabeléhez valé csatlakozas
lehet6ségét, annak modjat csak a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosaggal torténd egyeztetés alapjan
lehet.

Vezeték nélkili hirkozlési létesitmények
Piliscsaban valamennyi vezeték nélkli tav- (T-Mobile, Telenor, Vodafone) és miisorelosztd szolgaltaté
megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

A megfeleld vételi viszonyokhoz sziikséges antennak igy ugyan mar elhelyezésre kertiltek, de a vételi
min0ség javitasa és a varhatd tovabbi igények kielégitésére még tovabbi antennak telepitési igényét is
szilkségesse teszi, amelynek telepitésének lehetdsége a helyi épitési szabalyzatban rogzitésre kertilt
szigoru szabéalyozassal.

KORNYEZETVEDELEM

A telepllésrendezés célja, hogy az érintett lakossag lakas, munkahelyi és egyéb teleplilési ellatasi
szlkségletei optimalisan a telepllési és a természeti kornyezet j6 allapotanak, az egészséges
kornyezetnek a biztositasaval legyen kielégitve.

A telepllésrendezés kapcsan a telepilésszerkezetet, a terlletfelnasznélds rendjét, a kozlekedési
halézatot és a kdzmlinfrastruktirat a jovére is gondolva ugy kell alakitani, hogy az egészséges
élethez szikséges kornyezeti elemek j0 mindségben, taviatosan is rendelkezésre alljanak, a nem
megujuld kornyezeti elemek igénybe vétele a takarékos hasznalat eredményeként csokkenjen, a
megujulé energiaforrdsok alkalmazésa, a hulladékok csokkenése, Ujrahasznositasa, a
kornyezettudatos élet altanos gyakorlatta valjon.

A varos teriletén keletkezd zoldhulladék kezeléséhez, Ujrahasznositaséhoz erre alkalmas Uzemi
terllet kijelolése, kialakitdsa szlkséges. A zoldhulladékkezelés szaméra alkalmas Uzemi terllet
szamara figyelembe vehetd két célterdlet:

- a 085/8 hrsz-u ingatlanon Iévd ,Piliscsaba — I. murva” védnevii banya teriilete
-a 032/6, és 032/8-12 hrsz-0 ingatlan ,erdétervezett terlletek”

A zdldhulladékkezelé Uzemi terllet kijelolése a tulajdonosi, kezel6i, valamint érintett hatosagi
egyeztetések fliggvényében torténik.

VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK
Piliscsaba Varos kozigazgatasi teriletén az alabbi védéterlletek, véddsavok veendok figyelembe:

= 2 sz. Budapest-Esztergom vasuti vonal véddsavja (50-50 m)

= 10.sz.orsz&gos fout kultertleti szakasza mentén a tengelyt6l mért (100-100 m),

= védOsav a természetes vizfolyasok kiilterlleti szakasza mentén a partéltél mért (3-3 m),

= nagykodzep-nyomasu foldgazvezeték védbsavja (8-8 m),

= nagynyomasu foldgazvezeték védésavja (10-10 m),

= atfogd teriletrendezési tervekben mar szereplé tervezett 400 kV-os atviteli haldzat kijeldlt
nyomvonala és biztonsagi dvezete (35-35 m),

= szennyviztiszito/kezeld, atemeld mitargyak védéterilete (150 m-es sugar),

= Szentendre-Pilisjaszfalu regionalis vizvezeték véddsavja (3-3 m).
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KORLATOZASOK

Taj- és természetvédelmi elemek, terlletek:
= NATURA 2000 teriilet
= orszagos okoldgiai haldzat
» Budai Tajvédelmi Korzet
= Helyi jelent0ségl védett természeti értékek terllete (Piliscsaba védett természeti értékei
2/2007.11.20. Kt. sz. rendelet)

Kulturélis drokségvédelmi elemek:
= mUemlékek és miemléki kornyezetik
= régészeti lelbhelyek,
= helyi értékvédelmi épiiletek, terilletek (“Epitészeti 6rokség helyi védelmérdl” szolé rendelete
(16/2008. (X.30.) Kt.sz.rendelet)
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VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

A korabbi tervben kijeldlt terlletfelhasznalasokhoz képest jelen tervezett TSZT Szerkezeti terviapjan
jelolt, valtozassal érintett terlletfelhasznalasok terileteit az alébbi tablazat, illetve dbra mutatja be:

temetd

son:- Teriilet megnevezése terulete TSZT valtozas ismertetése, indoklasa

szam (ha)
Garancs lejtd lakopark A korabbi tervben kertvarosias lakoteriletként

1. terlletei visszasorolasa 2292 | tervezett terilet visszasorolasra kertl altalanos
mez6gazdasagi teriletbe mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasba. Lke—Ma
Ibolya utca menti terulet és A korabbi tervben kertes mez6gazdasagi tertletként
Ibolya utca menti és 378 | jelolt teriiletrész két litemben kerill rendezésre. |.

3. | Magdolna-volgy eszaki 61 | litemben TSZT-ben kertvarosias lakoteriiletbe keril
oldala és a vasut kozotti . . s ) .
kertes mez6gazdaségi atsorolasra. Szabalyozasara II. Gtemben keril sor.
teriilet Mk—Lke
O{hhiféletiléﬁ)ﬂlektl -y A korabbi tervben kertvarosias lakéteriiletkéntjelolt
elhelyezésének lehetésége PPN . 214 .

4, N SzZnt LaszI6 kirdly u. 397 6 0,28 | telek |nt(.azmeny| vegyes tertiletfelnasznalasba kertil.
hrsz Lke—Vi
Ligeti Ovoda — Szent Lasz16 A kor_élbt’)i ter’vbelzn kertvéros.i_as Iakéteri]llet’ként jelt')lllt

5. 2 . 0,33 | telek intézményi vegyes teriletfelnasznalasba kertil.
kirély u. 1136 és 1137 hrsz .

Lke—Vi
o A korabbi tervben kisvarosias lakoterdletként jelolt
6. Kenderesi Ut szalagtelkek 0,44 | teruletrész kertvarosias teriletfelhasznalasba keril.
1563-1570 hrsz
Lk— Lke
) ) A korabbi tervben telepiléskozpont vegyes
1. Erdeszkert 1211 és 1212 1,49 | terlletként jel6lt tdmb kilonleges sport
82 teriiletfelhasznalasba keriil. Vt— KSp

8. Orvosi Rendeld — Bajcsy 032
Zsilinzsky u. 275, 276 hrsz ’

Hétszinvirag Ovoda A korabbi tervben kertvarosias lakotertletkentjelolt

9. Levente utca 13. (210 és 0,12 | telek intézményi vegyes teriletfelnasznalasba kertl.
211 hrsz) Lke—Vi

10. | Napsugér Ovoda Bajcsy 019
Zsilinszky u. 37. (270 hrsz) ’

A telepiilés kozponti részén talalhatdé Csabakert a
korabbi tervben telepiléskozpont vegyes tertletkén

11. | Csabakert 1236/4 hrsz 041 | kerUlt kitjelolésre. A telek kulonleges fasitott koztér

terliletfelhasznalasba kertil.
Vt—>KbKt
Hauck Janos Alt.Isk. A korabbi tervben kertvarosias lakoteriletként jelolt

12. Szabadsag tér — Kalvariau. | 0,63 | telek teleplléskozpont vegyes terlletfelnasznalasba

1873, 1874,1878,1879 hrsz keriil. Lke—>Vt
A korabbi tervben falusias lakétertletként jelolt telek
13. Arok u. 2040/2,3 Zsid6 026 klldnleges beépitésre nem szant — temetd, kegyeleti

park 6vezetbe teriletfelhasznalasba keril.
Lf>KbT
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A korabbi tervben erdéterlletként jeldlt mikodd
banyatertlet kilonleges beépitésre nem szant —

14| 085/8 hrsz Murvabénya 8,88 banyaterllet 6vezetbe kerdil.
E—>KbB
A korabbi tervben az Alomvélgy nyugati oldala menti
0sszkozmavel rendelkez0 terllet erdbteriletként
0,687 | jelolt, amelyek északkeleti, egy telekmeélysegii része
Alomvélgy és kézig.hatar kertes mezGgazdasagi teruletbe kerul atsorolasra.
15. | kozotti ,0sszkozmiives” E—Mk ]
erdé teriilet A korabbi terv az Alomvolgy teruletét altalanos
mezbgazdasagi — egyéni gazdalkodast is kiszolgalo —
39,38 Wl ,, .
tertletkent jelolte, amely kertes mez6gazdasagi
terlletfelnasznalasba kertl. MaL—Mk
A Szallas terllet a korabbi kllonleges beépitésre
16. | 142/55 hrsz. egy része 4,85 | szant sport terlletbdl telepuléskozpont vegyes
terliletfelnasznalasba keril. KSp—Vt
17. | 025/18 egy része 2,46
18. | 061 hrsz 566 | A korabbi terv e teriileteket altaldnos mezdgazdasagi,
19. | 059 hrsz 147 illetve a 19., 22. és 23. sz. terlleteket vizgazdalkodési
- teriletfelhasznalasba sorolta. E terilletek az erdd
20. | 046,047 hrsz-ekegy része | 1411 | oissdleges rendeltetésének (védelmi-, gazdasagi-
21. | 048-049 hrsz-ek 12,59 | kozjoléti erdd) megfeleléen erdéteriiletfelhasznalasba
22. | 0137 hrsz 0.40 kerlInek atsorolasra.
Ma—E, valamint Vm—E
23. | 0130 hrsz 1,87
0108-0122-0123-0124-
24| 0128-0129 hrszek 33,68
A korabbi tervben kozponti vegyes terlletként jelolt
25. | meglévé altalanos iskolak 1,15 telek teleptléskdzpont vegyes teriletfelhnasznalasba
kerilnek. Vk—Vt
Templom tér keleti oldala A korabbi tervben falusias lakéterlletként jelolt telkek
mentén és a Féut keletre telepUléskdzpont vegyes teriletfelhasznalasba
fekvO szakasza északi és kertInek, magaba foglalva a meglévé benzinkut
2. déli oldala menti teleksora 4.00 telkét, amely korébbi tervben kdzponti vegyes tertlet
az Uj u-ig és Szent Laszl6 ’ volt. A Balassi Balint u.-ban a korabbi tervben 1évo
u-ig, valamint a Balassi kdzkert volt.
Balint u.-ban a korabbi Lf—Vt, valamint Vk—Vt és ZKk—Vt
tervben lévé kozkert.
Klévizn teriileténck A korabbi tervbgn teIePUIéskézpont vegyes tgrijlet
28. . . 0,34 | vizgazdalkodasi-td terlletfelhasznalasba keriil.
mélyvonalaban .
ViVt
A meglév szennyviztisztitd telep bévitése korabbi
29, Szennyviztisztitd telep 0,32 tervben gazdasagi teruletként szerepld teruleten kerdl

teruletének bdvitése

bdvitésre
Gksz— KHullf
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A korabbi tervben kijeldlt teriletfelnasznalasokhoz képest, a valtozassal érintett terlletfelhasznéldsok
terlileteit az alabbi abra mutatja be, fenti tablazatban jel6lt sorszamozas szerint:

=
Il
(3]
o
(=]
(=]
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A TELEPULES TERULETI MERLEGE
KORABBI TSZT TERULETFELHASZNALASA

Ko6zigazgatasi teriilet 2555,14
beépitésre szant teriilet 595,08
beépitésre nem szant terilet 1960,06

Teriletfelhasznalasi egység — korabbi TSZT

mérete (ha)

kisvarosias lakoterulet Lk 5,55
kertvarosias lakoterilet Lke 324,39
falusias lakoterilet Lf 131,80
telepliléskdzpont vegyes terilet Vit 9,58
kdzponti vegyes teriilet Vk 28,33
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet Gksz 52,24
kiilonleges terilet — temet6 K-Tem 2,82
kilonleges terlilet — oktatasi kozpont K-Ok 31,94
kilonleges teriilet — sport és szabadidé K-Sp 7,03
kilonleges teriilet — folyékony hulladék elh., kez. szolg. terilet K-Hf 1,41
kozlekedési terilet — vasut Kok 15,54
kozlekedési teriilet — altalanos kozlekedési Koéu 15,51
zoldterulet — kozkert Z-Kp/k 1,94
zéldterilet — kozpark Z-Kp/p 2,40
egyéb kozhasznalatra nem szant zoldterilet Z-Ez 0,19
erdéterilet E 1430,05
mezG6gazdasagi — kertes mezégazd.-i terilet Mk 10,70
mez6gazdasagi — altalanos mez6gazd.-i teriilet Ma 423,24
mezegazdasagl - egyéni gazdalkodast is kiszolgald alt. MAL 39,70
mezbgazd.-i terilet

egyéb terilet — vizgazdalkodasi terilet Vv 0,30
egyéb terilet — vizfolyas medre és partja F 7,81
egyéb terilet — tofeliilet T 2,06
egyéb terilet — vizmosas teriilet Vm 10,63
A Telepiilés kozigazgatasi teriilete 6sszesen 2555,14
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TERVEZETT TSZT TERULETFELHASZNALASA

Ko6zigazgatasi teriilet 2555,14 ha
beépitésre szant terilet 582,31
beépitésre nem szant terilet 1972,83

Teriiletfelhasznalasi egység — tervezett TSZT

mérete (ha)

lakdterilet — kisvarosias Lk 5,085
lakoterilet — kertvarosias Lke 318,82
lakoterilet — falusias Lf 126,08
vegyes terilet - telepiléskdzpont Vit 18,95
vegyes terilet — intézményterilet Vi 27,45
gazdasagi terllet - kereskedelmi, szolgaltaté Gksz 51,92
kildnleges teriilet beépitésre szant terilet - temetd KT 2,82
kiilonleges terilet beépitésre szant teriilet - oktatasi kozpont KOk 31,90
kiilonleges terilet beépitésre szant teriilet - sport és szabadid6 KSp 3,30
kiilonleges terilet nbeep|tesre szant terilet - folyékony hulladék KHullf 173
elh., kez. szolg. teriilet
kozlekedési terilet - gardzssor terilet KKozl/G 0,075
kozlekedési teriilet - vasut KOk 15,58
kozlekedési teriilet — altalanos kdzlekedési KOu 14,41
zoldterilet - kozkert ZKk 1,59
zoldterilet - kbzpark ZKp 2,74
védelmi erd6terilet Ev 1363,05
gazdasagi erdGteriilet Eg 14953 110,92
kozjoléti erdéteriilet Ek 21,30
mezd6gazdasagi — kertes mezbgazd.-i terilet Mk 33,98
mez6gazdasagi — dltaldnos mez6gazd.-i teriilet Ma 381,07
egyéb terilet — vizgazdalkoddsi terilet Y 0,74
egyéb terilet — folyévizek medre és partisavja Vvf 7,37
egyéb terilet — allévizek medre és partisavja Vté 2,4
egyéb terilet — vizmosas terilet Vm 2,12
kiilonleges terilet beépitésre nem szant tertilet — fasitott kdztér KbKt 0,41
kiilonleges terilet beépitésre nem szant teriilet — banyateriilet KbB 8,88
kiilonleges terilet beépitésre nem szant teriilet — temetGteriilet KbT 0,26
kiilonleges teriilet beépitésre nem szant terilet - egyéb jelentés

.. o s . . .. KbEz 0,19
zoldfellletld kozhaszndlatra nem szant terilet
A Telepiilés kozigazgatasi teriilete 6sszesen 2555,14
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A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A telepilésrendezési eszkdzoknek meg kell felelnie a vonatkozé terilletrendezési terveknek, jelen
esetben az Orszagos Tertletrendezési Tervnek (OTrT), illetve annak mddositasanak (tovabbiakban:
Mtv.), valamint a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési tervének (BATIT).

AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERVROL SZOLO TORVENY (OTrT) MODOSITASAVAL
(Mtv.)

Az alabbiakban az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl szol6 2003. évi XXVI. torvény (tovabbiakban
OTRT) Piliscsaba Varos teriiletére meghatarozott teriletfelnasznalasi kategoriai kerlinek bemutatasra.

2.5Z. MELLEKLET —TERSEGI SZERKEZETI TERVE

Jelmagyarazat

[ erdégazdalkodasi térség
mezGgazdasagi térség

| | vegyes teriiletfelhasznalas térség
vizgazdalkodasi térség

| telepiilési térség

féut
egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya

1
—— kozigazgatasi hatar
=
[ B I |

400 kV-os atviteli haldzat tavvezetékeleme

Orszagos Teriiletrendezési Terv 2. sz. melléklet - Az Orszag Szerkezeti Terve

Fentiek alapjan, Piliscsaba terilete az OTrT Térségi szerkezeti terve szerint telepilési-,
mez6gazdasagi-, erd0gazdalkodasi- és vizgazdalkodasi térségekbe sorolt. Terlletén délkelet-
északnyugat iranyban f6ut és vasuti palya, valamint a belterilettél délkeletre, északkelet-déinyugat
iranyban f6ldgaz szallitovezeték és 400 kV-os villamos tavvezeték halad keresztill.

PILISCSABA VAROS TERULETET ERINTG OTRT OVEZETEK (TERPORT.HU-ROL):
- 3/1. sz. melléklet — Orszégos 6koldgiai halozat Gvezete
- 3/3. sz. melléklet — Kivald termdhelyi adottsagu erdétertlet dvezete
- 3/4. sz. melléklet — Orszagos jelentdségui tajképvédelmi Gvezete
- 3/7. sz. melléklet — Orszagos vizmindség-védelmi terllet Gvezete
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Jelmagyarazat

[ orszagos okologiai halozat dvezete
- kozigazgatési hatar

Orszéagos Teriiletrendezési Terv 3/1. sz. melléklet - Orszagos 6koldgiai haldzat 6vezete

Az OTT altal kijelolt Orszagos okologiai haldzat dvezete a jelen tervhez a Duna-Ipoly Nemzeti Park
adatszolgaltatasa szerinti hal6zatot tartalmazza, amely Piliscsaba Varos jelen fellilvizsgalat soran
tervezett Telepulésszerkezeti tervébe beillesztésre kertl, tehat a TSZT 100%-ban tartalmazza az OTrT
szerinti orszagos Okoldgiai halozat Gvezetét. A mellékelt térképen az OTrT — Orszagos Okologiai haldzat
Ovezete, és a Nemzeti Park adatszolgaltatasa szerinti (magteriilet, dkologiai folyoso, puffertertilet),
valamint a telepdilés foldhivatali alaptérképe kerllt egymasra illesztésre, amely joI mutatja, hogy ezen
adatok illeszkednek egymasra, tehat a tervezett Telepllésszerkezeti terven torténé abrazolas 100%-
ban tartalmazza a hal6zatot, és annak elemeit.

Tehat a tervezett Telepiilésszerkezeti terv megfelel az OTrT orszagos okolégiai halozat 6vezetére
vonatkoz6 el6irasoknak.

Jelmagyarazat

[T kivald termohelyi adottsagu erdéteriilet Gveze
. kozigazgatési hatar

S s

Orszéagos Teriiletrendezési Terv 3/4. sz. melléklet - Kivalo termohelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete

Piliscsaba Varos jelen felllvizsgélat soran tervezett Telepulésszerkezeti tervébe az alébbiakban
bemutatott Erd6térkép — Magyarorszag Erdészeti webtérképérdl (http://erdoterkep.mgszh.gov.hu/)
kerlltek atvételre, az els6dleges rendeltetés szerinti erdéteriletek, valamint az ezeken kivdli, de a
hatélyos Telepulésszerkezeti terven erdéteriletbe sorolt tertiletek.
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Elsidleges rendeltetés
Wedelmi
@ @ m % Gazdasdgi
@D @ m @ Kozjdlgti
Igazgatdsagok
(@ B ﬂ 8 ﬂB 6 Erditervezési kirzetek
Kirzet
@ 15 w 8 a ‘3 @ Erdészeti helységek
m Helyzég
Erddtagok
Erditag
74 Erddrészletek

zerziidési Feltétalek

A mellékelt térképen az erdészeti nyilvantartas szerinti Gzemtervezett erdék, valamint a jelen TSZT-ben
nem szerepeltetett erdéterletek keriltek feltlintetésre.

A tervezett TSZT az OTrT 7.§ (1) bek. szerinti: ,Az Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti
erdoteriiletnek minésiilé teriilet a telepulésrendezési eszkozokben legalabb 95%-ban
erdéteriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.” eléirasnak az alabbi tablazat szerint megfelel.

Erdészeti nyilvantartas tervezett TSZT-ben erdként nem tervezett TSZT-n nem jelolt
szerinti Uzemtervezett jelolt, az erdészeti nyilvantartas (kivett), az erdészeti
erdéteriletek a telepllés szerinti izemtervezett nyilvantartasban szereplé
tertletén erdétertletek erdéterlletek
1544,3 ha 69,5 ha 9,5ha
1544,3 ha 1544,3 - 69,5-9,5 = 1465,3 ha
100% 95 %

Az erdbnyilvantartés szerinti elsddleges rendeltetésli Uzemtervezett erdéterlleteket a tervezett TSZT
néhany teriletrész kivételével erdéteriletként jeldli. E részterlletekre megallapithatd, hogy ezeket a
melléklet OTrT ,Kivalé terméhelyi adottsagu erdéterllet dvezete” nem érinti, mindemellett elmondhat,
hogy az OTrT ,Kival6 terméhelyi adottsagu erdétertlet dvezete” altal kijelolt erdéterlletek részei az
Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti elsédleges rendeltetési erdéterlletnek.
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Fentiek értelmében jelen tervezett TSZT teljes mértékben (100%) tartalmazza az OTrT Kival6
terméhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezetével érintett erdéteriileteket, valamint egyarant megfelel
az OTRT teriiletfelhasznalasra vonatkozo altalanos - az erdéallomany adattarra vonatkoz6 (7.§(1)
bek. szerinti — min.95%-os erdéteriileti megfelelés eldirasoknak.

Jelmagyarazat

[ orszagos jelentdségli tajképvédelmi teriilet Gvezete
I kozigazgatési hatar

o

Orszagos Terliletrendezési Terv 3/5. sz. melléklet - Orszagos jelentGségli tajképvédelmi teriilet Gvezete

Orszagos jelentéségll tajképvédelmi dvezete Piliscsaba teljes kozigazgatasi terlletét lefedi. A Helyi
Epitési Szabalyzat - Telepiiléskép kialakitasarol és helyi telepiilésképi illeszkedés szabalyairdl szolo
rendelete tartalmaz eléirast a tajképvédelemmel kapcsolatban, tehat a tervezett Telepiilésrendezési
eszkozok megfelel az OTrT-nek.

Jelmagyarazat

[ orszagos vizmindség-védelmi teriilet Gvezete
. kozigazgatasi hatar

Orszagos Teriiletrendezési Terv 3/7. sz. melléklet - Orszagos vizminGség-védelmi teriilet Gvezete

Orszagos vizmin8ség-védelmi terlilet dvezete, az északkelti kdzigazgatasi hatar menti telepiilésrész kivételével,
majdnem egészében lefedi Piliscsabai kozigazgatasi terliletét. Jelen felllvizsgélat sordn a szabalyozasi
eléirdsok rogzitik a csatornahélozattal nem rendelkez6 terileteken a szennyviztarolds- és kezelés
maodjat, valamint a csapadék hal6zat meglévé és tervezett elemeit.

Tehat a tervezett Telepiilésrendezési eszkozok megfelel az OTrT-nek, mivel a Helyi Epitési
Szabalyzat tartalmaz el6irast az OTrT orszagos vizminéség-védelmi teriilet ovezete védelmének
biztositasa érdekében.
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PILISCSABA VAROS TERULETET NEM ERINTG OTRT OVEZETEK (TERPORT.HU-ROL):
- 3/2. sz. melléklet - Kivald termdhelyi adottsagu szantéterilet Gvezete
- 3/3. sz. melléklet - J& termdhelyi adottsagu szantétertilet Gvezete
- 3/6. sz. melléklet - Vilagorokségi és vildgorokségi varomanyos terilet dvezete

- 3/8. sz. melléklet - Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuléd

vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok teriletének dvezete
- 3/9. sz. melléklet - Kiemelt fontossagu honvédelmi terllet dvezete

kivalo termdhelyi adottsagl szantoteriilet dvezete
kozigazgatasi hatar

[F = [ V)
@ - e 5 Jelmagyarazat
N\
DY

A

5 I&i

)
3

e
Orszagos Teriiletrendezési Terv 3/2. sz. melléklet - Kivald termdhelyi adottsagl szantdteriilet Gvezete
y N [ v
il == Jelmagyarazat
\\ | jo termGhelyi adottsagl szantoteriilet vezete
A~ R kozigazgatasi hatar

\ A

)
E

po
Orszagos Teriiletrendezési Terv 3/3. sz. melléklet - 16 termdhelyi adottsagl szantoétertilet Gvezete
~
~- |

— 5 . Jelmagyarazat

\ ama] vilagorokségi és vilagorokseg varomanyos terilet
\ ovezete

P kozigazgatasi hatar

s '*g
X

Py

Orszagos Teriiletrendezési Terv 3/6. sz. melléklet - Vilagorokségi és vilagorokség varomanyos tertilet
Ovezete
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i PO o 2 Jelmagyarazat
o I nagyvizi meder teriiletének Gvezete
\ Vasarhelyi-terv tovabbfejlsztese keretében
s B megvaldsulo vizkar-elharitasi céli szikségtarozok
&) teruletének ovezete

kdzigazgatasi hatar
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R
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Orszagos Terliletrendezési Terv 3/8. sz. melléklet - Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlsztése
keretében megvalosuld vizkar-elharitasi céll sziikségtarozok tertiletének dvezete

= N l A%
e N Jelmagyarazat
~
N
\ R

I  kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet Gvezete

g kbzigazgatasi hatar

5 o
%

‘mﬁf
Orszagos Terliletrendezési Terv 3/9. sz. melléklet - Kiemelt fontossagl honvédelmi teriilet Gvezete

Pest Megye Teriiletrendezési Terve

Pest Megye Teriletrendezési Tervérdl szdlé Pest Megye Kozgyllésének 21/2006. (I1X.8.) Pm. sz.
rendelete 1.§ (2) bek. ugy rendelkezik, hogy a megyei terv hatalya Pest megye teriiletébél azoknak a
telepliléseknek a kozigazgatasi terlletére terjed ki, amelyek nem tartoznak a Budapesti Agglomeréacio
Terlletrendezési tervérdl sz6l6 torvény hatélya ala.

Piliscsaba vonatkozasaban - miutan a telepilés a Budapesti Agglomeracid része - a vonatkozé
terlletrendezési tervek az alabbiakban kertinek bemutatasra.
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Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terve

A Budapesti Agglomeracié Terliletrendezési Tervérdl szolé 2005. évi LXIV. térvényt, a 2011. évi
LXXXVIII. torvény modositotta. A Budapesti Agglomeréacio Terlletrendezési terve a Piliscsaba Varos
kozigazgatasi terlletére vonatkozoan kotelezGen betartandd elemeket és eldirasokat tartalmaz,
melyekhez a Telepulésrendezeési terv megalkotasakor igazodni kell.

TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

A BATIT térségi szerkezeti terve a telepllés térségi teruletfelnasznélasnak és a miszaki infrastruktura-
halozatnak a térbeli rendjét hatarozza meg. A BATrT térségi szerkezeti terv Piliscsaba Varos
kézigazgatasi terlletére vonatkozé kivonatat a 2. szamu melléklet tartalmazza. A Szerkezeti terv
Piliscsaba Varos kizigazgatasi terlletét az alabbi térségi teriletfelnasznalasi kategoriakba sorolja:

Jelmagyarazat

varosias teleplilési térség

hagyomanyosan vidéki telepilési térség
nagykiterjedés(i zoldterlleti telepiilési térség
magas zoldfellleti aranyu teleplilési térség
erd6gazdalkodasi térség

mezdgazdasagi térseg

.....
Say

kiilonleges rendeltetés(i térség

i RURCR

épitmények altal igénybevett térség

vizgazdalkodasi térség
kozigazgatasi hatar
foat

egyéb orszags torzshalozati vasttvonal

UNN

térségi kerékparut halézat eleme

400 kV-os atviteli halozat tavvezeték eleme

nemzetkdzi és hazai szénhidrogén szallité vezeték

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TELEPULESRENDEZESI TERVE 2. sz. melléklet - Szerkezeti terv

A térségi szerkezeti terv alapjan Piliscsaba terllete az BATrT szerkezeti terve szerint varosi telepllési-,
mezbgazdasagi-erddgazdalkodasi- és vizgazdalkodasi térségekbe sorolt. Teriletén féut és vasuti palya
halad keresztil.

Piliscsaba belterllete, szigetszer(i lakdparkjaival és gazdasagi terlleteivel egyutt ,varosias telepulési
térség’-be sorolt.

A BATIT térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkoz6 5-7.§ el6irasai szerint az alabbiakat
sziikséges betartani:

A Varosias telepllési térségben Uj lakotertlet, vegyes terllet, gazdaségi terilet, illetve Gdul6terdlet
abban az esetben jeldlhetd ki, ha a tervezett teriletfelhasznalas jol illeszthet a telepilés meglevd
szerkezetéhez, t&j- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis
orokségvédelmi és arvizvédelmi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, és a tervezett funkcié
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elldtadsahoz szikséges miszaki infrastruktira kapacitas azt lehetévé teszi vagy a terilet
igénybevételével parhuzamosan kiépll. A telepllés kozigazgatasi terilletére vonatkoztatott teriiletén a
varosias teleplési térség novekménye nem haladhatja meg BATIT 1/3. szamu mellékletben talalhato
terUleti mérleg szerinti varosias telepulési térség 2%-at.

A nagy kiterjedésti zoldteriileti telepiilési térségben csak zoldteriilet, tovabba — a beépitésre szant
és beépitésre nem szant kiildnleges terllet tertletfelnasznalasi egység korébdl — sportolasi célu teriilet,
valamint temet6terulet jelolhetd ki.

Az erdégazdalkodasi térséget legalabb 85%-aban erdéterllet teriletfelhasznalasi egységbe, illetve
természetkozeli terulet (ezen belul kizardlag karsztbokorerdd) teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.
A védelmi els6dleges rendeltetésii erdoteriletként és a természetkdzeli tertletként besorolt
terliletfelnasznalasi  egységek kiteriedése nem csokkenhet. Az egyes telepiléseken [évé,
erdétertletként besorolt teriletfelhasznalasi egységek nagysaga - a telepilés kozigazgatasi teriletére
vetitve - 6sszességében nem csokkenhet.

A védelmi elsédleges rendeltetésii erdbterlletként és a természetkdzeli terlletként besorolt
terlletfelnasznalasi egységek kiterjedése nem csokkent a terlletfelhasznélas- valtozasok soran.
Piliscsaba hatalyos Telepllésszerkezeti terv nem differenciélja az erdéterileteket, ennek értelmében
nem jelol védelmi els6dleges rendeltetést erdétertletet. Nem jeldl tovabba természetkozeli teriletként
besorolt teriiletfelnasznalasi egységeket sem. Ennek értelmében tehat jelen terv megfelel a BATIT
eléirasanak.

A mezdgazdasagi térség legalabb 90%-at mezégazdaségi terilet, illetve természetkdzeli terilet
terUletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A mezGgazdasagi térseég legfeliebb 10%-an barmely
teleplilési teriiletfelhasznalasi egység kialakithato.

Fentiekben részletezett BATIT 5-7.§ szabalyozza, hogy az adott teriiletfelhasznalasi kategoriak
méretétdl milyen mértékben lehet eltérni. A BATrT 1/3. melléklete meghatarozza a telepllésen belil az
eléforduld teriletfelhasznalasi kategoriak terlleti kiterjedését. Az Agglomeracids tervben jeldlt egyes
térsegek, illetve a hatalyos Telepilésszerkezeti terv terileti mérlegét az alabbi tablazat mutatja be.

BATIT BATIT

113 sz. zlzzma' jelen tervezett
Teriiletfelhasznalasi kategoriak: melléklet kételezéen TSZT szerint

szer L betartando UE)

e, teriilet (ha)
Varosias telepiilési térség 631,15
(max + 2%) 628,7 max 641,27 (+0,39%)
Nagykiterjedésii zoldteriileti telepiilési térség 12,23 min 12,23 ( 11020%
Erdégazdalkodasi térség . 1495,3
(min 85 %) 1577,9 min 1341,21 (95%)
Mezbgazdasagi térség , 415,2
(min 90%) 336,31 min 302,68 (123%)
Kozigazgatasi teriilet 2555,14 - 2555,14

Fenti tablazat szerint, jelen tervezett TSZT szerinti terlletfelhasznéldas megfelel a BATrT
teriiletfelnasznalasi kategoriaira vonatkozoé el6irasaiban rogzitett terileti kiterjedéseknek. Azaz fentiek
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alapjan a BATIT szerinti térségi dvezetek eldirasai altal meghatarozott hatarértékeknek jelen TSZT
megfelel. Az alabbiakban mellékeljik a BATrT 2.sz. melléklet Szerkezeti tervét, amelyen a véltozassal
érintett tertletek feltintetésre kertltek. Az alabbi tablazat pedig bemutatja, hogy a valtozassal érintett
terlletek a mely térségi teriletfelhasznalasi kategoriat érinti, és azt, hogy a TSZT annak megfelel6en
mely teriiletfelnasznalasba sorolja be, illetve amennyiben attol eltéréen jeldli-e ki.

BATRT 2.SZ. MELLEKLET - SZERKEZETI TERV

a valtozassal érintett teriiletek
TSZT szerinti tervezett besorolasa

BATIT szerinti térségi BATIT térségi kategoriatol

T VA A teriiletfel-hasznalasi eltéré
Teriiletfelhasznalasi kategoriak: kategoriaval megegyez6 | (teriilet sorszama, modositas,
(teriilet sorszama) teriiletnagysag)
4,5,6.,7,8,9,
Varosias telepiilési térség 10., 11.,12,,13., 16., 1. Lke—Ma (22,92 ha)

25.,26.,27.,28.,29.

Nagykiterjedésti zoldteriileti telepiilési térség | valtozassal nem érintett

14. E—>KbB (8,88 ha)

Erdégazdalkodasi térség 17-24., 15. E_>Mk (0,687 ha)

Mezégazdasagi térség 3.Mk—sLke (9,88 ha)

Erdéteriiletek (erdomérleg) - BAT(T:

A1.2.1. fejezet Telepulési mérlegében foglaltak, a tervezett TSZT, valamint fenti tablazatban szerepld
14. (8,88 ha) és 15. (0,687 ha) véltozassal érintett terlletekkel kapcsolatban megallapithatd, hogy a
10,84 ha kerUl ki erd6gazdalkodasi térségbdl, ezzel egyidbében a 17-24.sz. teriletek kerlinek
erdéteriletfelhasznalasba.

A Telepiilési mérlegben foglaltak alapjan a korabbi TSZT teriletfelhasznalasa szerinti erdétertiletek
terliletnagysdga 1430,05 ha, a tervezett TSZT terlletfelhasznélédsa szerinti erdéteriletek
terlletnagysaga 1495,3 ha. Azaz a tervezett TSZT-ben 65,22 ha terllettel nétt az erdéteriletek
nagysaga.

Tehat a BATrT 6.§ (2) bek.
,az egyes teleplléseken 1év, erdéteriletként besorolt teriletfelnasznalasi egységek nagysaga - a
telepllés kozigazgatasi terliletére vetitve - 6sszességében nem csokkenhet.”

eléiras is teljesul.

A tervezett TSZT a BATIT 2.sz. melléklete Szerkezeti terve szerint tlinteteti fel az orszagos és térségi
jelentéségli mlszaki infrastruktura haldzatok elemeit.

32



A BATRT VONATKOZO OVEZETEI
A BATIT Ovezeti Terve Térségi dvezetei kdzul az alabbiak érintik Piliscsaba kdzigazgatasi teriletét:

3.1.,3.2.,3.3.5z. melléklet: Magteriilet dvezete, Okoldgiai folyoso dvezete, Puffer teriilet dvezete
Az Mtv. mddositotta e térségi Gvezetet, ennek értelmében az Mtv. Orszagos Okoldgiai hal6zat
ovezetét kell alkalmazni.

3.5. és 3.6. sz. melléklet: Kivald termbhelyi adottsagu erdéterllet Gvezete, Erdételepitésre
alkalmas tertlet Ovezete Az Mtv. mddositotta e térségi dvezetet, ennek értelmében az Mtv. Kivald
termdhelyi adottsagu erdéterlet dvezetét kell alkalmazni.

3.7 és 3.8. sz. melléklet: Orszagos komplex tajrehabilitaciot igényld terllet Gvezete, Térségi
komplex tajrehabilitaciot igénylé terilet dvezete Az Mtv. 2014.12.31-ig tartja hatélyban.

3.9 és 3.10. sz. melléklet: Orszagos jelent6ségl tajképvédelmi terilet dvezete, Térségi
jelentéségl tajképvedelmi teriilet Gvezete.

3.13. sz. melléklet Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi terllet 6vezete Az Mtv.
maodositotta e térségi dvezetet, ennek értelmében az Mtv. Orszagos vizmindség-védelmi tertlet
ovezete kell alkalmazni.

3.14. sz. melléklet Felszini vizek vizminGség-védelmi vizgyiijtd terllete Ovezete Az Mtv.
maodositotta e térségi dvezetet, ennek értelmében az Mtv. Orszagos vizmindség-védelmi tertlet
ovezeteét kell alkalmazni.

3.15. sz. melléklet Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete

3.18. sz. melléklet Foldtani veszélyforrason teriiletének dvezete

3.19. sz. melléklet Vizerdzionak kitett terilet Ovezete Az Mtv. tordlte a térségi Gvezetek kozul,
ennek értelmében nem kell alkalmazni.

3.20. sz. melléklet Szélerozidnak kitett tertlet dvezete Az Mtv. torolte a térségi dvezetek kozul,
ennek értelmében nem kell alkalmazni.

\ Jelmagyarazat

orsza%os komplex tajrehabilitaciot igényld terilet
oveze
tersegi komplex tajrehabilitaciot igényld teriilet
tvezete

kézigazgatasi hatar

LLII

foat

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TELEPULESRENDEZESI TERVE 3.7., 3.8. sz. melléklet - Orszagos komplex
tajrehabilitaciot igényld terlilet dvezete, Térségi komplex tajrehabilitaciot igénylé teriilet Hvezete

A Térségi komplex tajrehabilitaciot igényld terllet dvezete Piliscsaba kdzigazgatasi teriletének keleti
részén kismertékben érint.

A Térségi komplex tajrehabilitaciot igényld terllet dvezete Piliscsaba kdzigazgatasi teriiletének keleti
részén kismértékben érint. Piliscsaba terlletén a jelzett helyen fekszik a Piliscsaba I. — dolomit
banyatelek. A BATrT 14. § a alapjan a telepUlésszerkezeti terv készitése és mddositasa soran a térségi
osszefuggéseket, kornyezetvédelmi és tajvédelmi szempontokat is figyelembe vevd tajrendezési tervet
kell késziteni. A meglévé banyatelek teriletén a murvakitermelés felnagyasa esetén a banyavallalkozd
kételes a banyanyitaskor engedélyezett banyarekultivacids tajrendezési terv szerint a banyaterlletet
rendezni. A tajrendezési rekutivaciés terv alapjan gondoskodni kell a banyaudvar falainak
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allékonysagarol, a rekultivaciés célként megfogalmazott mésodlagos hasznositasanak megfeleld
felszinalakitasrdl, novényesitésrdl és balesetvédelemrdl.

Jelmagyarazat

~ualll  ésvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet Gvezete
[0 kavicsbanyaszat altal érintett teriilet

—~  kbzigazgatasi hatar

— 30t

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TELEPULESRENDEZESI TERVE 3.15. sz. melléklet - Asvanyi
nyersanyag-gazdalkodasi teriilet 6vezete

Jelen feliilvizsgalat soréan a telepiilésrendezési eszkozok terviapjai rogzitik és szabalyozzak a telepiilés
teriletén mikodd murvabanya teriletét. Fent jelolésre kertlt a telepilés keleti kozigazgatasi hatara
mentén meglévé murvabanya terulete.

Tehat a tervezett Telepiilésrendezési eszk6zok megfelel az BATrT-nek, mivel a tervezett TSZT és SZT
jeloli a banyateriiletet, a Helyi Epitési Szabalyzat pedig tartalmaz eléirast annak hasznalatara.

Jelmagyarazat

N foldtani veszélyforras teriiletének vezete
" kbzigazgatasi hatar
w60

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TELEPULESRENDEZESI TERVE 3.18. sz. melléklet - Foldtani veszélyforras
teriiletének dvezete

A telepiilés belterlleten, ill. a beépitésre szant terlileten a TSZT eés az SZT terviapok, tartalmazzak a
,CSUszas- és omlasveszélyes teriletek” lehatérolasat. E teriiletekre vonatkozdéan a HESz Geotechnikai
jelentés készitését” irja el6. Tehat a tervezett Telepiilésrendezési eszkozok megfelel az BATrT-nek.
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A BATIT Ovezeti Terve Térségi Ovezetei kozill az alabbiak nem érintik Piliscsaba Varos
kozigazgatasi teriletét:

- 3.4. sz. melléklet - kivalo termOhelyi adottsagu szantoterulet 6vezete. Az Mtv. modositotta e
térségi dvezetet Az Mtv. ezen dvezete sem érinti Piliscsaba Varos kozigazgatasi teruletét.

- 3.11. sz. melléklet - vilagorokség és vilagorokség-varomanyos terllet Ovezete Az Mitv.
modositotta e térségi Ovezetet, ennek értelmében az Mtv. Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos terllet ovezetet kell alkalmazni. Az Mtv. ezen Ovezete sem érinti Piliscsaba Varos
kézigazgatasi teruletét.

- 3.12. sz. melléklet - torténeti telepllési terllet dvezete Az Mtv. torélte a térségi dvezetek kozill,
ennek értelmében nem kell alkalmazni.

- 3.16. sz. melléklet - rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

- 3.17. sz. melléklet - nagyvizi meder dvezete Az Mtv. modositotta e térségi Ovezetet, ennek
értelmében az Mtv. Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében
megvalosuld vizkar-elharitasi célu szilkségtarozok teriletének dvezetét kell alkalmazni. Az Mtv.
ezen Ovezete sem érinti Piliscsaba Varos kozigazgatasi teruletét.

- 3.21,, 3.22. sz. melléklet - kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi tertlet Gvezete, honvédelmi
terlilet dvezete Az Mtv. médositotta e térségi Gvezetet, Honvédelmi terlilet Gvezetére. Az Mtv.
ezen Ovezete sem érinti Piliscsaba Véaros kozigazgatasi tertletét.

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)8.§ (2) bek. b) és c)
pontja szerint a telepllés kdzigazgatasi terlletének — a kildn jogszabaly alapjan szamitott — bioldgiai
aktivitasértéke az Ujonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejileg nem csokkenhet az
atmindsités el6tti aktivitasértékhez képest. A tervek készitésekor a teriiletek biolégiai aktivitasértékét
(tovabbiakban: BIA érték) a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet, mint a tdrvényben hivatkozott kiilén
jogszabaly eldirasai szerint kell szamitani.

A telepllés terlletén a biologiai aktivitasérték szamitasa a jelenlegi, vagyis a hatalyos
teleptilésszerkezeti terv, valamint a modositott teleptilésszerkezeti terv egyes terlletfelhasznalasi
egységeinek az OTM rendelet 1. mellékletének 1. tablazatban meghatarozott bioldgiai aktivitasérték
mutatok alkalmazasaval tortént. )

A BIA érték meghatarozasnél nem alkalmaztuk az OTM rendelet 4. §(2) bekezdésében meghatarozott,
az 1. melléklet 2. tablazataban a kilonbdz6 fellletminéségekhez tartozd bioldgiai aktivitasérték
mutatdkat, nem alkalmaztunk differenciéalszamitast.

A bioldgiai aktivitasérték valtozast az alabbi tablazatok mutatjak be. Az elsé tablazat a korabbi (jelenleg
hatélyos) telepulésszerkezeti tervi bioldgiai aktivitds értéket dsszesiti, a masodik a jelen felllvizsgalat
soran tervezett telepilésszerkezeti terv terlletfelnasznéldsahoz tartozé bioldgiai aktivitds értékét
mutatja be. A tablazatok alapjan kerult kiszamitasra a korabbi (hatélyos) TSZT és a jelen tervezett
TSZT BIA érték kulonbsége, az alébbiak szerint:
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KORABBI TSZT TERULETFELHASZNALASA

BIA érték
Teriiletfelhasznalasi egység — korabbi TSZT BIA (pont) BIA
mérete (ha) e s "
egységérték érték

kisvarosias lakéterilet Lk St 1,2 6,66
kertvarosias lakéterllet Lke 324,39 2,7 875,853
falusias lakoterilet Lf 131,80 24 316,32
teleptléskozpont vegyes terllet Vit 9,58 0,5 4,79
kézponti vegyes teriilet Vk 28,33 0,5 14,165
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terllet Gksz 52,24 04 20,896
kllénleges terllet - temetd K-Tem 2,82 3 8,46
kulénleges tertilet — oktatasi kzpont K-Ok 31,94 3 95,82
kllénleges terllet — sport és szabadidé K-Sp 7,03 3 21,09
kulgnleges tertlet - folyékony hulladék elh., kez. szolg. K-Hf 141 0.1

terlet 0,141
kdzlekedési terllet - vasut KOk 15,54 0,6 9,324
kdzlekedési terllet — altalanos kozlekedési KOu 15,51 0,6 9,306
zOldtertilet - kdzkert Z-Kplk 1,94 6 11,64
zOldterlet - kdzpark Z-Kplp 2,40 6 14,4
egyéb kbzhasznalatra nem szant zoldter(let Z-Ez 0,19 6 1,14
erdéterilet E 1430,05 9 12870,45
mez6gazdasagi — altalanos mezdgazd.-i terllet Ma 10,70 3,7 39,59
mezOgazdasagi - egyéni gazdalkodast is kiszolgald alt. .

mez6gazd.-i terlet b I 37 1565,988
mez6gazdasagi — kertes mezégazd.-i terilet Mk 39,70 5 198,5
egyéb terllet — vizgazdalkodasi tertlet vV 0,30 6 1,8
egyéb terllet — vizfolyas medre és partja F 7,81 6 46,86
egyeb terllet — téfellet T 2,06 6 12,36
egyeb terllet — vizmosas terllet Vm 10,63 6 63,78
A Telepiilés kozigazgatasi teriilete 6sszesen 16209,33
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TERVEZETT TSZT TERULETFELHASZNALASA

BIA érték (pont)
Teriiletfelhasznalasi egység - tervezett TSZT mérete (ha) egslsAég- éIsr‘tIéAk
érték
lakéterUlet - kisvarosias Lk 5,085 1,2 6,102
lakétertlet - kertvarosias Lke 318,82 2,7 860,81
lakotertilet - falusias Lf 126,08 24 302,59
vegyes terulet - telepuléskdzpont Vi 18,95 0,5 9,475
vegyes terllet — intézményterilet Vi 27,45 0,5 13,73
gazdasagi terilet - kereskedelmi, szolgaltatd Gksz 51,92 0,4 20,77
kllénleges terllet beépitésre szant terllet - temetd KT 2,82 3 8,46
kylonleges terllet beépitésre szant terilet - oktatasi KOkt 31.9 3 95.7
kozpont
kqunIege"s terllet beépitésre szant terllet - sport és KSp 33 3 9.9
szabadidd
kqunIgges terulet beeplteﬁre szant terllet - folyékony KHullf 1.73 0.1 0173
hulladék elh., kez. szolg. terllet
kézlekedési terllet - garazssor terilet KKozl/G| 0,075 0,5 0,0375
kdzlekedési terllet - vasut KOk 15,58 0,6 9,348
kézlekedési terllet — altalanos kozlekedési KOu 14,41 0,6 8,646
zéldtertlet - kdzkert ZKk 1,59 6 9,54
zOldterilet - kdzpark ZKp 2,74 6 16,44
védelmi erdéterilet Ev | 1363,05 9| 1226745
gazdasdgi erdéterilet Eg 110,92 9 998,28
kdzjoléti erdterilet Ek 21,3 9 191,7
mez@gazdasagi — kertes mezbgazd.-i terulet Mk 33,98 5 169,9
mez6gazdasagi — altalanos mezdgazd.-i terllet Ma 381,07 3,7 1409,96
egyeb terilet — vizgazdalkodasi terilet vV 0,74 6 4,44
egyeb terllet — folydvizek medre és partisavja Vf 7,37 6 4422
egyeb terilet — alldvizek medre és partisavja Vté 24 6 14,4
egyeéb terllet — vizmosas terllet Vm 2,12 6 12,72
tgl;{glreges terlilet beépitésre nem szant teriilet — fasitott KbKt 0.41 12 0.492
kglonleggs terilet beépitésre nem szant terllet - KbB 8.88 02 1,776
banyaterulet
kqunI§ge§ terilet beépitésre nem szant terllet - KbTe 0.26 6 1,56
temetoterulet
kulonlrfagels., terl'J.Iet "begpltesre nem szant tgrulet - egyéb KbEz 0.19 6 114
jelentds zoldfeliletl kdzhasznalatra nem szant terllet
A Telepiilés kozigazgatasi teriilete 6sszesen 16490

A korabbi TelepUlésszerkezeti Terv biologiai aktivitasértéke 0sszesen 16209,3 BIA érték. A
terliletfelhasznalas-valtozas utani szamitott BIA értéke 16490.
A BIA érték valtozas, az egyenleg tehat + 280,7 BIA érték.

A jelentds BIA érték ndvekményt a késébb jelentkez6 fejlesztési igények (pl. a gazdasag és a lakossag
pénzUgyi lehetdségeinek konszolidalodasaval jelentkezé lakoterlletfejlesztési igények) kielégithetdsege
érdekében ,depondlni” sziikséges. Igy Uj beépitésre szant terllet kijeldlésének igénye esetén a

csokkend BIA érték ebbdl a tartalékbol fedezheto.
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